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PROCESSO N°: 0004207-86.2009.4.05.8201 - CUMPRIMENTO DE SENTENCA
EXEQUENTE: UNIAO FEDERAL e outros

EXECUTADO: ALBERTO DE ALBUQUERQUE BEZERRA
ADVOGADO: José Jurandy Queiroga Urtiga

EXECUTADO: CARLOS PESSOA NETO

ADVOGADO: Rogério Da Silva Cabral

ADVOGADO: Alberto Jorge Santos Lima Carvalho
EXECUTADO: JOEL ESCARIAO DA NOBREGA
ADVOGADO: Ana Aline Moura Dantas

EXECUTADO: LANA ESCARIAO DA NOBREGA
ADVOGADO: Ana Aline Moura Dantas

EXECUTADO: GUTENBERG NASCIMENTO BORBOREMA
ADVOGADO: Danilo Coura Mariz

EXECUTADO: CONSTRUTORA J L LTDA

ADVOGADO: Ana Aline Moura Dantas

EXECUTADO: UBIRATAN ALEXANDRE DE SOUSA
ADVOGADO: José Jurandy Queiroga Urtiga

EXECUTADO: COBEZA CONSTRUCOES LTDA
ADVOGADO: José Jurandy Queiroga Urtiga

4* VARA FEDERAL - PB (JUIZ FEDERAL SUBSTITUTO)

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

O Dr. VINICIUS COSTA VIDOR, Juiz Federal Titular da 4* Vara Federal de Campina Grande,

Secdo Judiciaria do Estado da Paraiba, no uso de suas atribui¢des legais, etc.

Faz saber a quantos o presente EDITAL virem ou dele tiverem conhecimento que esta Vara Federal
levard a venda em arrematagdo publica, nas datas, local e sob as condi¢des adiante descritas o(s)

bem(ns) penhorado(s) nos autos da(s) agao(des) a seguir relacionada(s):

DATA DO LEILAO:

Data: 30/05/2023, as 09:00h, em leildo Unico, no qual o bem arrematado no presente feito podera

ser arrematado por prego nao inferior a 50% do valor da avaliagao.

O onus referente ao custo da comissao de arrematacao sera pago pelo arrematante, bem como pelo
executado, remitente ou adjudicante, nos casos de remi¢do da divida ou adjudicagdo, no valor de
5% (cinco por cento), sobre o valor arrematado/remido/adjudicado, de acordo com o art. 884,
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Paragrafo Unico, do NCPC/2015.

LOCAL DO LEILAO:
01) Via internet, através do site www.leiloesmonteiro.com.br, na modalidade ELETRONICO.

LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL

MIGUEL ALEXANDRINO MONTEIRO NETO, matricula JUCEP n. 012/2015, Rua Maria
Margarida de Andrade, n. 189, Portal do Pogo, Cabedelo/PB, Fone: (83) 98721-8002 ou
99685-6653, Site: www.leiloesmonteiro.com.br.

ADVERTENCIAS:

1) Ficam intimados pelo presente Edital os Sr.(s) Executado(s) e conjuge(s), se casado(s) for(em),
bem como os credores hipotecarios, o senhorio de direto, o credor com garantia real ou com
penhora anteriormente averbada, que nao seja de qualquer modo parte na execucdao, caso nao
tenham sido encontrados para intimagao pessoal, acerca do leildo designado.

2) O arrematante podera desistir da arrematagdo, sendo-lhe imediatamente devolvido o deposito
que tiver feito:

I - se provar, nos 10 (dez) dias seguintes, a existéncia de 6nus real ou gravame ndo mencionado no
edital;

IT - se, antes de expedida a carta de arrematagdo ou a ordem de entrega, o executado alegar alguma
das situagdes previstas no § 1° do art. 903 do CPC.

IIT - uma vez citado para responder a acdo autonoma de que trata o § 4° do art. 903 do CPC, desde
que apresente a desisténcia o prazo de que dispdes para responder a essa agao.

3) E de exclusiva atribui¢io dos licitantes verificar o estado de conservagio, situagio de posse e
especificagdoes do(s) bem(ns) oferecido no leildo. Qualquer duvida devera ser dirimida no ato do
Leilao.

4) Nas execugdes fiscais, em caso de arrematagdo, o exequente que ndo tenha se manifestado
previamente poderd adjudicar os bens arrematados com preferéncia, em igualdade de condigdes
com a melhor oferta, no prazo de 30 (trinta) dias (art. 24, Lei n°. 6.830/80).

5) A Parte executada podera remir a divida até a data da realizagdo do leildo. E, em se tratando de
conjuge, descendente ou ascendente do executado, ¢ possivel a adjudicagdo do bem, por valor nao
inferior ao da avaliacao (arts. 826 e 876, § 5°, do CPC).

6) Caso o bem esteja gravado com hipoteca, poderd o executado remir a divida enquanto nao
assinado o auto de arrematagdo, desde que oferega lance igual ou superior ao da arrematagdo (art.
902, do CPC).

7) No caso de arrematagdo de veiculos, o arrematante devera, no prazo de 30 (trinta) dias a contar
da data da entrega da carta de arrematacdo, efetuar junto ao 6rgdo competente de transito a devida
transferéncia do bem.

8) Os bens arrematados deverdo ser retirados do local em que se encontrem, impreterivelmente, nos
30 (trinta) dias subsequentes a entrega da Carta de Arrematagdo expedida pela competente Vara
Federal. Findo este prazo, incidird sobre os bens nao retirados pelos arrematantes a importancia
correspondente € multa de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da arrematacdo, com taxa de
armazenamento, até implementar 100% (cem por cento) do valor arrematado, ocasido em que o
bem sera vendido para pagamento das despesas de guarda e armazenagem sem que caibam aos
adquirente dos mesmo quaisquer direitos a reclamagdes judiciais ou extrajudiciais.

9) Os pagamentos ndo efetuados no ato do Leildo ou no prazo estabelecido implicardo ao(s)
ARREMATANTE(S) faltoso(s), as penalidades da Lei, que prevé, no caso de inadimpléncia, a
dentncia criminal e a execucdo judicial contra 0 mesmo, além da perda da comissao do leiloeiro
(Art. 39 do Decreto 21.981/32 e art. 23, § 2° da Lei de Execucdo Fiscal - LEF) e da caugdo em
favor do exequente, voltando os bens a novo leildo do qual nao podera participar o arrematante € o
fiador remisso (art. 897, do CPC).
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10) Fica reservado a JUSTICA FEDERAL o direito de ndo alienar, no todo ou em parte, os bens
cujos pregos forem considerados inferiores ao pre¢o de mercado, independente do valor do lance
inicial do arrematante, bem como alterar as condigdes deste edital, suas especificagdes e quantidade
dos bens passiveis de leildo, além de alterar quaisquer documentos pertinentes a presente licitagao.
11) Em nenhuma hipétese, salvo nos casos de nulidade prevista em lei, ou no caso do item 02,
serdo aceitas desisténcias dos arrematantes ou alegacdes de desconhecimento das clausulas deste
edital para eximirem das obrigag¢des geradas. Caso contrario poderdo incidir nos artigos 335 e 358,
ambos do Cddigo Penal Brasileiro, onde estd previsto que: "Todo aquele que impedir, afastar ou
tentar afastar concorrentes ou licitantes por meios ilicitos, violéncia ou oferecimento de
vantagem(ns),e, ainda, perturbar, fraudar ou tentar fraudar, a venda em hasta publica ou
arrematacao judicial, estard incurso nas penas que variam de dois meses a dois anos de detencao
e/ou multa".

12) O prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra os atos de expropriagao,
comecara a contar da Hasta Publica, independentemente de intimagao.

13) Ficam os interessados, em qualquer modalidade de participagdao na alienagdo judicial, a saber,
os exequentes, os executados, e quaisquer outras pessoas, cientes de que a suscitagdo de vicio de
arrematacdo infundado que visem a fazer o(s) arrematante(s) desistir(em), podera ser
responsabilizado por perdas e danos e através de multa por ato atentatorio a dignidade da justica
(art. 903, § 6°, do CPC).

DOS BENS:

1) Os que constam deste edital publicado no 6rgao oficial, disponivel na Secretaria da 4* Vara
Federal de Campina Grande/PB, Rua Edgard Vilarim Meira, s/n°, Bairro da Liberdade, Campina
Grande/PB, com horario de atendimento de segunda a sexta-feira, das 09h as 16h.

2) Encontram-se nos locais indicados nas descricdes dos bens, constantes deste Edital, e serdao
vendidos no estado de conservagdo em que se encontrarem, ndo cabendo a Justica Federal ou ao
Leiloeiro Oficial quaisquer responsabilidades quanto a consertos e reparos, ou mesmo providéncias
referentes a retirada, embalagens, impostos, encargos sociais e transporte daqueles que vierem a ser
arrematados.

3) Podera haver, a qualquer tempo, a exclusdo de bens do leildo, independentemente de prévia
comunicacao.

DA VISITACAO AOS BENS:

1) Antes dos dias marcados para o leildo, os interessados terdo o direito de visitagdo dos bens nos
locais em que se encontrarem.

2) A visitagdo livre pode dar-se de segunda a sexta-feira.

3) A visitagdo com acompanhamento por oficial de justica ¢ possivel no caso de bem imovel, mas
depende de prévia solicitagdo na Secretaria da Vara e sera atendida na medida das possibilidades da
Justica Federal.

DAS DIVIDAS DOS BENS:

1) No caso de bens imoveis, as dividas pendentes de IPTU e Taxas Municipais nao serao
transferidas para o arrematante, que arcard apenas com eventuais despesas de condominio e outras
obrigagoes civis referentes a coisa, tais como: foros, laudémios, ITBI e despesas cartorarias.

2) No caso de automoveis, o arrematante nao arcarda com os débitos de IPVA e licenciamento
eventualmente existentes, nem com as multas pendentes, que sdo de responsabilidade pessoal do
proprietario anterior.

3) Quanto aos demais bens, as dividas e 6nus nado serao transferidos as arrematante.

4) Dutvidas sobre os débitos ou dnus existentes quanto a determinado bem podem ser esclarecidas
na Secretaria da vara ou com o leiloeiro publico oficial.

DAS DATAS DO LEILAO:
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1) O leildo sera realizado em data unica, na qual serdo aceitos lances de qualquer valor, desde que
observados os precos minimos fixados para cada item.

QUEM PODE ARREMATAR:

1) Todas as pessoas fisicas capazes e as pessoas juridicas regularmente constituidas podem
participar do leildo.

2) A identificacdo das pessoas fisicas sera através de documento de Identidade e do Cadastro de
Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda.

3) As pessoas juridicas serdo representadas por quem os Estatutos indicarem, devendo portar
comprovante de CNPJ e copia do referido Ato Estatutario atualizado.

4) Todos poderdo fazer-se representar por procurador com poderes especificos com a devida
identificacdo do outorgante.

NAO PODERAO ARREMATAR:

Os incapazes, o juiz do feito, Diretores de Secretaria e demais servidores da Vara Federal aludida,
bem como seus parentes até segundo grau (em linha reta colateral e afim), o Depositario, o
Avaliador e o Oficial de Justica que tiver realizado diligéncias no feito, além daqueles que forem
responsaveis pela administracdo dos bens leiloados. Também ndo poderdo arrematar aqueles que
estiverem impedidos de participar como licitante, de acordo com decisdo judicial (art. 889 do
CPC).

DAS CONDICOES DA ARREMATACAO:

1) A arrematagdo serd feita pela melhor oferta, mediante pagamento a vista (art. 892 do CPC) ou
em caso de imdveis, o pagamento podera ser parcelado, conforme art. 895 do CPC, sendo que o
arrematante deverd pagar 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante
parcelado em até 30 (trinta) meses, sendo as prestacdes mensais e sucessivas, no valor minimo de
R$ 500,00 cada. O valor de cada parcela, por ocasido do pagamento, sera acrescido de juros
equivalentes a taxa da poupanca, garantido por restri¢do sobre o proprio bem. OBS: A disputa para
lances a prazo sera encerrada bastando um lance a vista igual ou superior ao ultimo lance ofertado,
de modo que a disputa permanecera aberta apenas entre os lances a vista.

2) O arrematante podera desistir da arrematacdo. (art. 903, § 5°, do CPC).

3) No caso de um lote com diversos bens, estes podem ser arrematados separadamente; dar-se-a
preferéncia, entretanto, ao lango que englobar todo o lote (art. 893, do CPC).

4) No caso dos langos de igual valor, tera preferéncia o interessado que ja arrematou outros bens no
mesmo leildo.

DOS ACRESCIMOS AO VALOR DO LANCE:

Além do valor ofertado, o arrematante arcard com o pagamento dos seguintes acréscimos:

1) Comissdo do leiloeiro de 5% (cinco por cento) - nos termos do art. 24, Paragrafo Unico do
Decreto n. 21.981/1932 e art. 884, Paragrafo Unico do CPC.

2) Custas judicias de arrematacao: 0,5% (meio por cento) do respectivo valor, sendo o minimo de
R$ 10,64 (dez reais e sessenta e quatro e sessenta quatro centavos) € o maximo de R$ 1.915,38 (um
mil, novecentos e quinze reais € trinta e oito centavos), as quais deverdo ser pagos no ato de
expedi¢do da Carta de Arrematacdo/Mandado de Entrega do(s) bem(ns).

DO RECEBIMENTO DOS BENS ARREMATADOS:

A expedicao, pela Secretaria da Vara, da Carta de Arrematagdo e/ou Mandado de entrega dos bens
arrematados podera ser feita em até 45 (quarenta e cinco) dias a partir da data do leildo judicial,
desde que o arrematante proceda ao recolhimento dos impostos, cumprindo com celeridade todas as
exigeéncias legais.

DO TRANSPORTE E POSSE DEFINITIVA DOS BENS PENHORADOS:
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1) O Juizo garantird ao arrematante a posse do bem livre de quaisquer 6nus que possam existir
sobre ele antes da data do leildo, conforme elencado neste Edital (vide topico "Das Dividas dos
bens").

2) A garantia judicial de apossamento ndo acontecerd caso haja posse de terceiro no imoével por
vinculo juridico valido (locacdo, empréstimo, etc.) existente a época da penhora (que ndo configura
infidelidade do deposito). Nesse caso, o arrematante deverd garantir sua posse através dos meios
apropriados, sub-rogando-se em todos os direitos do antigo proprietario.

DA IMPLANTACAO E OPERACIONALIZACAO DA SISTEMATICA DE HASTA PUBLICA
VIRTUAL:

1) Fica autorizada a realizacdo do presente evento através da Rede Mundial de Computadores
(internet), cuja operacionalizacdo devera ser fielmente observada em consondncia com o que
prescreve a Resolugdo n. 92, de 18/12/2009, do egrégio Conselho da Justica Federal, seja por este
Juizo federal, seja pelo leiloeiro publico e demais usudrios do sistema de leildes online (art. 879, II
do CPC).

2) Os servidores do setor de leildes da 4* Vara Federal de Campina Grande, Secao Judiciaria do
Estado da Paraiba e Diretor de Secretaria, assim como o leiloeiro publico oficial, até o dia anterior
do leildo, estardo a disposicdo dos interessados para auxiliar no esclarecimento de quaisquer
davidas sobre o funcionamento do leildo online, através do(s) telefone(s) (83) 99685-6653 e/ou
(83) 98721-8002, sem prejuizo de informacgdes adicionais disponivel(is) no sitio eletronico do
leildo (www.leiloesmonteiro.com.br).

3) O interessado em participar do leildo deverd, no(s) dia(s) e horario(s) determinados acima,
ofertar lances pela Internet através do sitio www.leiloesmonteiro.com.br, devendo, para tanto, os
interessados efetuar cadastramento prévio, no prazo de até 72 horas de antecedéncia do leildo,
confirmar os lances e recolher a quantia respectiva na data designada para a realizagdo da praca,
para fins de lavratura do termo proprio.

4) Para o cadastramento, serdo obrigatorios os documentos a seguir transcritos, sem prejuizo da
apresentacao também obrigatoria, junto a Secretaria da Vara Federal responsavel pela realizagao da
hasta publica, de copias autenticadas destinadas ao devido armazenamento neste juizo: se pessoa
fisica: Carta de Identidade e CPF (inclusive do conjuge, se for o caso), comprovante de residéncia e
e-mail; se pessoa juridica: CNPJ, contrato social (até a ultima alteracdo) ou Declaragao de Firma
Individual, RG e CPF do representante legal ou do preposto da pessoa juridica respectiva.

5) A aprovacdo do cadastro serd confirmada através do e-mail informado pelo usuario, tornando-se
indispensavel manté-lo valido e regulamente atualizado, ficando a aludida aprovagao condicionada
aos critérios e parametros estabelecidos pelo juizo responsavel pelo evento ou pelo leiloeiro publico
oficial designado, sem que tal decisdo implique direito algum ao solicitante do cadastro.

6) Em hipotese alguma o usuario podera fornecer sua senha a terceiros ficando responsavel por
todas as negociagoes realizadas em seu c6digo, com o uso da referida senha, que tera validade apos
as devidas averiguacdes obrigatorias nos 6rgaos competentes.

7) No caso de uso nao autorizado de sua senha, o usudrio deverd enviar de imediato um e-mail ao
juizo responsavel pela hasta ptblica ou ao leiloeiro publico oficial, comunicando o fato, assumindo
inteira responsabilidade por quaisquer ocorréncias até que seja efetivamente recebida e confirmada
tal mensagem, obrigando-se, inclusive, por eventuais lances registrados em seu nome.

8) O usudrio cadastrado, todas as vezes em que quiser participar do leildo online e efetuar seus
lances, devera ler com atengdo e aceitar o Contrato de Adesdao de Usuarios para Acesso ao Leildo
Online, constante do sitio eletronico do leiloeiro publico oficial.

9) O usuario responsavel pelo aludido cadastramento devera ter capacidade civil para contratar e
assumir responsabilidade e obriga¢des pertinentes ao negdcio em apreco, podendo ser
responsabilizado civil ou criminalmente pelas informagdes langadas no site oficial da hasta ptblica.
10) Os demais procedimentos a serem adotados durante e apds o leildo online e que ndo estejam
devidamente expressos no presente Edital deverdo seguir rigorosamente o que estabelecem os
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Capitulos II e III da resolugdao n°. 92/2009, do Conselho da Justica Federal, inclusive no que diz
respeito as penalidades, itens de seguranca, duvidas dos usuarios e demais obrigacdes dos
arrematantes ¢ do leiloeiro publico oficial, constantes dos Capitulos IV, V e VI do aludido ato
normativo, aplicando-se, ainda, no que couber, as suas disposi¢des finais.

RELACAO DOS BENS PENHORADOS:

1) PROCESSO n. 0004207-86.2009.4.05.8201- CUMPRIMENTO DE SENTENCA
EXEQUENTE: UNIAO FEDERAL e outros
EXECUTADOQO: CARLOS PESSOA NETO e outros

e Uma area de terra denominada Fazenda Sapucaia, de propriedade de Carlos Pessoa Neto,
situada em Matinadas do Municipio e Comarca de Umbuzeiro/PB, medindo 113,52 hectares,
limitando- se: ao Norte, com terras pertencentes a Jodo Paulino , Messias de tal e No¢; ao
Sul, com terras de Israel Soares e terras pertencentes a EMBRAPA; ao Nascente, com terras
pertencentes a José Pereira, José Agostinho, Jos¢ Gomes Barbosa Filho, Severina Josefa da
Conceigdo Silva, José Figueira, Josefa Martins da Concei¢do, Antonio Faustino e José de
Sousa e Silva e Poente, com terras do donatario Carlos pessoa Neto, registrada no Cartorio
do 1° Oficio da Comarca de Umbuzeiro/PB, sob n° 2136, folhas 183, do livro 2-L, em
05/08/93.

A propriedade ndo tem benfeitorias, ¢ constituida de terra nua onde existe apenas a vegetagao
nativa e a topografia do terreno ¢ acidentada.

DEPOSITARIO DO IMOVEL: CARLOS PESSOA NETO

LOCALIZACAO DO IMOVEL: Matinadas do Municipio e Comarca de Umbuzeiro/PB

AVALIACAO DO IMOVEL: RS 1.021.680 (um milhiio, vinte e um mil e seiscentos e
oitenta reais). Em 23/02/2022.

ONUS: Eventuais constantes na matricula Imobiliaria.

PRECO MINIMO: 50% do valor da avaliagio.

2) PROCESSO n. 0004207-86.2009.4.05.8201- CUMPRIMENTO DE SENTENCA
EXEQUENTE: UNIAO FEDERAL e outros
EXECUTADO: CARLOS PESSOA NETO e outros

e Uma propriedade denominada Fazenda Gruta, de propriedade de Carlos Pessoa Neto,
localizada em Umbuzeiro-PB, medindo 300 hectares. Registrada na matricula 1.744 do 1°
Servigo Registral e Notarial de Umbuzeiro-PB. Conforme verificado no local e, segundo
informacdes do executado, a propriedade encontra- se cercada, possui casa sede com
alpendre, sala, banheiro social, quatro quartos, sendo duas suites, cozinha, dependéncia,
lavanderia, quiosque com churrasqueira e uma cisterna de 20.000 litros. Dispde, ainda de
uma casa de morador grande, capelinha, curral com brete e balanca, galpdo, aprisco de
carneiro com galpdo de 8m x 10m, uma cocheira, 8§ baias, quarto de almoxarifado, quarto de
sela, quarto de ragdo, quarto para maquina forrageira, galpdo com 4 baias, parque de
vaquejada com brete, palanque e dois currais, dois pogos artesianos, um barreiro com
nascente, lagoa grande, quatro pequenos agudes, 10 hectares de vazante de capim forrageiro
(acu e elefante), 4 piquetes com cochos de ragdo e agua.

A fazenda fica a de 3km de distancia da cidade, estrada de terra, mas de facil acesso.
A topografia do terreno ¢ acidentada.
e Fica ressalvada a area impenhoravel de 50 hectares do imével "Fazenda Gruta",
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relativa a moradia do executado e a area correlata a pequena propriedade rural no
entorno dessa moradia, bem como que o valor do bem, para fins de aquisicio da area
remanescente, foi reduzido proporcionalmente, sendo fixado em R$ 2.915.000,00.

DEPOSITARIO DO IMOVEL: CARLOS PESSOA NETO

LOCALIZACAO DO IMOVEL: Municipio e Comarca de Umbuzeiro/PB

AVALIACAO DO IMOVEL: R$ 2.915.000,00 (dois milhées, novecentos e quinze mil
reais). Em 13/09/2022.

ONUS: Eventuais constantes na matricula Imobiliaria.

PRECO MINIMO: 50% do valor da avaliacio.

Para que chegue ao conhecimento dos interessados e de possiveis credores, passou-se o presente
EDITAL, aos 25 de abril de 2023 nesta cidade de Campina Grande, Estado da Paraiba, que vai
publicado uma no Diario Eletronico da Justiga Federal, conforme preceitua a Lei e afixado no local
de costume, ficando desde ja, os executados, credores e os terceiros interessados, intimados do
local, e do dia do leilao designado.

Expedido, em 25 de abril de 2023, de ordem do MM Juiz Federal, digitado pelo Diretor de
Secretaria da 4* Vara Federal de Campina Grande, Se¢do Judiciaria do Estado da Paraiba.

VINICIUS COSTA VIDOR

Juiz Federal

FORUM JUIZ FEDERAL NEREU SANTOS - Rua Edgard Vilarim Meira, s/n, Liberdade - Campina Grande/PB - CEP 58410-052
Fone (83) 98125-2103 /(83) 2101-9100 - www.jfpb.jus.br - 4vara@jfpb.jus.br

Processo: 0004207-86.2009.4.05.8201 HMILARCA A AW A

Assinado eletronicamente por: 23042514493336300000011621164
VINICIUS COSTA VIDOR - Magistrado

Data e hora da assinatura: 01/05/2023 12:44:25
Identificador: 4058201.11576760

Para conferéncia da autenticidade do documento:
https://pje.jfpb.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento
/listView.seam
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