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Numero: 0805185-35.2020.8.15.0731

Classe: CUMPRIMENTO DE SENTENCA

21/07/2022

Orgéo julgador: Juizado Especial Misto de Cabedelo

Ultima distribuicdo : 19/08/2020

Valor da causa: R$ 36.835,32

Assuntos: Despesas Condominiais

Segredo de justica? NAO

Justica gratuita? SIM

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO

Partes

Procurador/Terceiro vinculado

CONDOMINIO ALAMOANA (EXEQUENTE)

GUSTAVO GUIMARAES LIMA (ADVOGADO)
AMANDA DE SOUZA TORRES BARRETO (ADVOGADO)

IHN-COMEREIO-VAREHSTADE-CALEADSS EIREH—EPP
EXEEUTADS)

IPI URBANISMO CONSTRUCOES E INCORPORACOES
LTDA (EXECUTADO)

LUCIANO ALENCAR DE BRITO PEREIRA (ADVOGADO)
ANA CAROLINA PEREIRA TAVARES VIANA (ADVOGADO)
davi tavares viana (ADVOGADOQO)

Miguel Alexandrino Monteiro Neto (TERCEIRO
INTERESSADO)
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TRIBUNAL DE JUSTICA DA PARAIBA

COMARCA DE CABEDELO

Juizo do(a) Juizado Especial Misto de Cabedelo

Rua Estudante Paulo Maia Guimaraes, S/N, Formosa, CABEDELO - PB - CEP: 58101-160
Tel.: (83) 32281293; e-mail:

L Telefone do Telgjudiciario: (83) 3216-1440 ou (83) 3216-1581

DECISAO

N° do Processo: 0805185-35.2020.8.15.0731

Classe Processual: CUMPRIMENTO DE SENTENGCA (156)

Assuntos: [ Despesas Condominiais]

EXEQUENTE: CONDOMINIO ALAMOANA

EXECUTADO: IPI URBANISMO CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA

Vistos, etc.

A parte executada requer areavaliagdo do bem, conforme declinado no ID 59428970, reiterando
0 pedido contido no ID 56943540.

O art. 873 do CPC assim dispde:
"E admitida nova avaliagdo quando:

| - qualquer das partes arguir, fundamentadamente, a ocorréncia de erro na
avaliacao ou dolo do avaliador;

Il - se verificar, posteriormente a avaliacdo, que houve majoracdo ou
diminuig&o no valor do bem;

Il - o juiz tiver fundada davida sobre o valor atribuido ao bem na primeira
avaliacao.

Paragrafo unico. Aplica-se 0 art. 480 a nova avaliacdo previstano inciso I11
do caput deste artigo."

Conforme se depreende do pedido da parte exequente, este se mostra fundamentado, vez que
trouxe aos autos laudo técnico de reavaliagcdo do imével penhorado, atendendo, portanto, aos pressupostos
legais que embasam seu pedido.

Embora o laudo tenha sido formulado por parte interessada, sendo o avaliador pessoa indicada
pela propria parte executada, inegavelmente ha que se levar em consideracdo a crescente demanda por
lotes em condominios fechados, bem como o aumento dos valores pagos por estas unidades, em razéo da
"lei da oferta e procura".

Entre a avaliagdo do Oficial de Justica e a avaliagdo declinada no ID 56943542 ha uma diferenca
consideravel de R$ 180.000,00, o que, em caso de arrematacdo, poderia haver prejuizo de grande monta.
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Exorto, como parametro decisorio, as chamadas “regras da experiéncia comum”, previstas no
artigo 5°, Lel 9.099/1995, a seguir transcrito: “O Juiz dirigird o processo com liberdade para determinar as
provas a serem produzidas, para aprecia-las e para dar especial valor as regras de experiéncia comum ou
técnica’. Analisando este caso concreto, entendo que ha que se conferir valor especial a estas regras da
experiéncia comum, as quais se originam a partir da observacdo daquilo que comumente € praticado no
meio socia e também do bom-senso (razoabilidade média). Segundo o artigo 32, Lel 9.099/1995 e o
artigo 332, CPC, todos os meios de prova, desde que moralmente legitimos, sdo habeis a comprovacéo,
nao necessitando previsao tipica nalegislacdo; sdo, pois, 0s meios de provas atipicos, em que se inserem,
neste particular, as regras da experiéncia comum. O CPC, por sua vez, em seu artigo 335, permite a
utilizacao, pelo julgador, destas regras da experiéncia comum, desde que “ subministradas pela observacéo
do que ordinariamente acontece” .

Isto posto, com fulcro no art. 873, |1, do CPC, determino a suspensao do leildo designado, bem
como nova avaliacéo do bem penhorado.

Intime-se.

Cumpra-se.

CABEDELO-PB, data da assinatura eletronica.

Juiz(a) de Direito
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