a\) s'- cre d '- LAUDO DE AVALIAGAO - CASA
v Versio JUL/2017
[NE do Laudo: | S i { Data da Avaliagio: 306/07/2022 N ) l
1. IDENTIFICAGAO:
Empresa Avaliadora: ANDARES ENGENHARIA LTDA -
Cooperativa: - ) - ) o SICREDI-JP o )
Associado: - SICRED! EVOLUGAO | CPF/CNPJ:I o
Finalidade: OPERAGAO DE CREDITO
2. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: g
Enderego do imével: ANTONIO GOUVEIADASILVA njes0 -
| Tipo Logradouro: RUA
Cidade: GUARABIRA | urlPB
Cartdrio: MARIA VIOLETA DANTAS ’ Matricula n2:|8951 Data Emissdo:| 28/03/2019
3. MICRORREGIAO DO AVALIANDO:
Uso predc RESID.UNIFAMILIAR [ Padrio construt. predominante:} NORMAL/MEDIO ] Acesso:} BOM
Infraestrutura urbana: rede agua potavel [ X rede elétrica [ X Jtelefonia [ X Jiluminagso publica (na via do lote)
L_j rede de agua pluvial D rede de esgoto 'X] pavimentagao Dgés canalizado
Servigos e equipamentos | X |comeércio | |rede bancaria [ X |saude [ X ltazer
comuniige: [ Jtransporte coletivo [ |seguranga pablica [ X Jcoletadelixo [ X |escolas
4. DADOS DO TERRENO:
Tipo de implantagdo: ISOLADO Fragdo Ideal:| 1 Area do Condomin:
Area Terreno (m?): 300,00 N2 de frentes:| 1 Testada (m): 15,00
Stuaggo:  |MEIODEQUADRA Formato: REGULAR Topografia: _ |ACLIVE>10%
Superficie: o ~ |SECO Cota do Greide:| ACIMA o
5. DADOS DA UNIDADE AVALIANDA:
Tipo do Imdvel: B CASA _ Posigio:| ISOLADA | Uso:RESIDENCIAL
Ne quartos (ndo contar suite); |2 _N@ de suites: | 1 B Qde. Dormitdrios:| 3
N® banheiros sociais: 1 N@ de lavabos:| 0 Total Banheiros:| 2 R
Padr3o de acab NORMAL Ocupacgio:| OCUPADO N® Pavil 1
Estado conservagdo do imével: | BOM Idade aparente:| 10 ANOS Localizagdo:| BOA
Esquadrias da fachad: MADEIRA R Cobertura:| TELHA CERAMI_CA Forro: | LAJE o
Solugio de abastec. de Agua: REDE DE AGUA PQTAVEL | Solugdo sanitaria:| FOSSA SEPTlCA E SUMIDOURO i
Fechamento de paredes: i_J madeira E alvenaria :} drywall u parede de concreto L outros:
Infraestr./servicos/equip.: {W? piscina ] quadra [ 7 ] interfone 1 7\ portéo eletronico [7 }churrasqueira }F ] cftv | ) |sauna
Averbadas [N&o Averbadas| — Area fArea Total | Quantid. de vagas de garagem | Coordenadas:
. o —————1 (passiveisde | Privativa do Imével o T o ; — i e =
Areas: | Privativa | Comum | Total \ averbaciol Total 0 IOV : Coberta ; Descob. | Total Latitude (S): Longitude (W):
189,85 189,85 189,85 189,85 | | 006° 50° 338 * 035° 290 315"
Divis3o Preench, Automdtico: |3 dormitérios (2 quartos e 1 suite), 2 banheiros (1 social e 1 da suite),
) w5 GARAGEM, DUAS SALAS, COPA/COZINHA E AREA DE SERVIGO.
interna: | Demais informagdes:
Estado conserv. Condominio:
Infraestrutura / servicos / piscina playground salgo de festas portaria 24 horas gés canalizado quadra gerador
qui tos do |
sauna interfone churrasqueira portdo eletrénico pogo artesianc cftv hidrémetro individual

(quando aplicdvel):
6. CONDICOES GERAIS:

6.1 - O imovel apresenta vicios de construgdo aparentes? Em caso afirmativo, relatar pr

1 NAO

i
6.2 - O imével aparenta condigdes de habitabilidade? Em caso negativo, justifique.

SIM

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO:

[Desemp. do mercado: |[RECESSIVO

N¢ de ofertas: i MEDIO

Liquidez e prazo provével de venda: MEDIA (ENTRE 3E 6 MESES) |

8. MANIFESTAGAO SOBRE A GARANTIA:

Considerando as informacdes anteriores, a vistoria ao imével, a documentagdo épresentada e as atuais condi¢Ses do mercado imobilidrio Iocalr(li;uiaéz), i o

|0 bem avaliando pode ser aceito em garantia? Em caso negativo, justifique no item "11. Observagdes”.

9. AVALIAGAO _
Metodologia: | MCDDM - METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO ] oetontots | Fdamantacto: | Precsior |
,N?Q?ags,‘i!i'izaéosrtﬂ 15| Tratamento de dados:| ESTATISTICA INFERENCIAL | |__GRAUI | GRAUI

10. RESULTADO:

11. OBSERVAGOES:

Valor de mercado (RS).: 550.000,00 | QUINHENTOS E CINQUENTA MIL REAIS [
Area de referéncia (m?): 189,85 Valor unitério (RS/m?):| 2.897,02 J
Valor Liquidagc3o Atencipada(RS): ~ 470.000,00

Classificacdo da informacdo: Uso Interno



12, ANEXOS:

[ ﬂ Documentacéo da unidade avalianda

RELATORIO FOTOGRAFICO

JOAO PESSOA, 06/07/2022
Local e data

NOME
Laudo N2: cpF

identificagiio do contratante e n2 do laudo

CARLOS ANDRE BRUNET CAMPOS DE SA
790.127.284-87

Representante Le#l da Empresa
[
v

BANHEIRO

Classificagdo da informagdo: Uso Interno




MEMORIA DE CALCULO

COMPLEMENTO AO CAMPO OBSERVAGAO:

ANDARES ENGENHARIA LTDA - 02.297.146/0001-76

JOAO PESSOA, 06/07/2022 )l / /) /7
Local e data - & p
% \A /C\/ P ol /{//2 (/

nome/ crea CARLOS ANDRE BRUNET CAMPOS DE SA / 1603043608

nome CARLOS ANDRE BRUNET CAMPOS DE SA

Laudo N2: cpr 790.127.284-8 cpr 790.127.284-87

Responsivel Técnico
[
|

Identificacdo do contratante e n? do laudo Representante Legalda Empresa

Classificacdo da informagdo: Uso Interno



