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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DA PARAIBA

COMARCA JOAO PESSOA
62 Juizado Especial Civel

LAUDO DE AVALIAGAO(1) DE IMOVEL

Processo 0826600-18.2018.8.15.2001

Aos 3 dias do més de JUNHO do ano de 2021 nesta cidade de JOAO PESSOA no Forum Local onde em
diligéncia me encontrava, eu, Oficial de Justica infra-assinado, a fim de dar cumprimento ao respeitavel
mandado da Agdo de EXECUGAOQ que ALVO CONSTRUGAO E INCORPORAGAOQ EIRELI-ME move contra

CLAUDIANA TARGINO DA SILVA pela qual procedi a AVALIAGAO do imével abaixo descrito:
1. Zona e logradouro (2) (3)

a. Localizacao

O imével objeto do presente auto de avaliacdo trata-se daquele constante da MATRICULA 104892
do cartério 2° Oficio do Registro de Iméveis de Jodo Pessoa e tem como proprietario CLAUDIANA
TARGINO DA SILVA. O bem se encontra PREJUDICADO localizado na rua R. DIEGO FORMIGA
RODRIGUES, 53, APTO. 301, PORTAL DO SOL, JOAO PESSOA/PB.

b. Condic¢des de infraestrutura urbana

O local onde se encontra o imével conta com Edificio tipo "caix@o", contendo garagem coberta,
cerca elétrica, interfone e portédo eletrénico..

c. Perspectivas de mercado (4)

Atualmente o mercado imobilidrio encontra-se estavel, havendo certo equilibrio entre oferta e procura,
com leve tendéncia de baixa nos precos. Em consulta a imobilidrias locais, constatamos que ha alguns
imoveis semelhantes que aguardam venda por periodo superior ha seis meses

2. Descrigdo do imavel (5)

Ainda segundo informagoes fornecidas pelo proprietério, consta que no local existe um imével de
aproximadamente - m2. No local, constatei que se trata de construgéo de Padrdo Médio.

(1) Conforme artigo 872 da lei 13.105, de 16 de margo de 2015
(2) NBR 14653-1, item 10.1

(3) Resolugdo Cofeci 1.066/2007, artigo 58, § 12

(4) NBR 14653-1, item 7.7.2

(5)Resolugéo Cofeci 1.066/2007, artigo 59, § 2°
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DA PARAIBA
COMARCA JOAO PESSOA

5N oy 62 Juizado Especial Civel VARA

3. Data da vistoria (6)

A vistoria no local foi realizada em: Terga-feira 1°/06/2021

4. Registro fotografico do imovel (7)

5. Método avaliatério e definigdo do valor de mercado (8)

O valor do imdvel sera determinado pelo método comparativo direto de dados de mercado, seguindo
o preconizado na NBR 14653-1 da ABNT. Foi, para tanto, efetuada uma pesquisa de iméveis em
situagdes equivalentes e com as mesmas caracteristicas do imével avaliando, no mesmo bairro ou em
bairro vizinhos e similares, de tal modo que a comparagao seja possibilitada, ponderados os atributos
por homogeneizagdo para a formagdo de precos. Na presente avaliagdo buscou-se atender ao
preconizado na resolugdo COFECI 1.066/2007.

(6) NBR 14653-1, item 7.3.1
(7) Resolug@o Cofeci 1.066/2007, artigo 59, § 32
(8) NBR 14653-1, item 7.5
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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DA PARAIBA

COMARCA JOAO PESSOA
62 Juizado Especial Civel VARA 3
TABELA AMOSTRAL
Ndmero Area do imével —
da Bairro avaliando em P Valor do M? (1)
2 para venda
amostra m
1 Portal do Sol 80 RS 264.900,00 RS 3.311,25
2 Portal do Sol 79 RS 169.500,00 RS 2.145,57
3 Portal do Sol 54 RS 150.000,00 RS 2.777,78
4 Quadramares 62 RS 165.000,00 RS 2.661,29
5 Quadramares 80 RS 170.000,00 RS 2.125,00

(1) valor total pedido dividido pela quantidade de m? de construgdo ou terreno, conforme o caso

Nimero
da |Referéncias de localizagdo dos imoveis da amostra
amostra
1 https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portal-do-sol-bairros-joao-pessoa-g

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-portal-do-sol-03-quartos-a-1-km-sh
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-portal-do-sol-bairros-joao-pessoa-{
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-para-venda-portal-do-sol-joao-pess

https://pb.olx.com.br/paraiba/imoveis/apartamento-de-tres-quartos-quadra-mares-856607897

Fatores de ponderagéo aplicados aos iméveis da amostra (em porcentagens)

Alwin

w

Item Fator de ponderagdo Imoével 1 Imoével 2 Imovel 3 Imdével 4 Imével 5
1 Fator de Oferta 10% 10% 10% 10% 10%

2 Profundidade do terreno 0% 0% 0% 0% 0%

3 Fator de esquina 0% 0% 0% 0% 0%

4  [Melhoramentos publicos diversos:

4.1 Rede de agua 0% 0% 0% 0% 0%

4.2 Rede de esgoto 0% 0% 0% 0% 0%

4.3 |Rede de energia elétrica 0% 0% 0% 0% 0%

4.4 Galerias pluviais 0% 0% 0% 0% 0%

4.5 Rede telefonica 0% 0% 0% 0% 0%

4.6 |lluminagdo publica 0% 0% 0% 0% 0%

4.7 Pavimentacdo 0% 0% 0% 0% 0%

4.8 Guias e sarjetas 0% 0% 0% 0% 0%

4.9 |Transporte coletivo 0% 0% 0% 0% 0%

4.10 Gas de rua 0% 0% 0% 0% 0%

1l Fator topografia 0% 0% 0% 0% 0%
TOTAL DO FATOR DE MODERACAO 10% 10% 10% 10% 10%
Valor do metro quadrado doimével amostra | R§ 331125 | RS 2.145,57 | RS 2.777,78 | RS 2.661,29 | RS 2.125,00

Valor do metro homogeneizado RS 2.980,13 | RS 1.931,01 | RS 2.500,00 | RS 2.395,16 | RS 1.912,50

Preco médio do metro quadrado | RS 2.343,76 |
CALCULO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO
Tamanho do imdvel avaliando (m? de edificagdo ou terreno) 65,92
Valor do imdvel avaliando RS 154.500,65
Margem de arredondamento (1%) RS 1.545,01
Valor final arredondado do imével avaliando RS 155.000,00
Limite do intervalo de confianca para cima (+10%) RS 170.500,00
Limite do interlavo de confianca para baixo (-10%) RS 139.500,00
AL
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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DA PARAIBA

COMARCA JOAO PESSOA
62 Juizado Especial Civel VARA

DISPERSAO DE VALORES
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@ Imével 1
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¢ Imovel 3
@ Imovel 4

@ Imével 5

M Imovel avaliando

Desta forma AVALIO O IMOVEL EM R$ 155.000,00 (cento e cinquenta e cinco mil reais) sendo
que é provavel que seja comercializado dentro do intervalo de confianga, ou seja, entre R$
170.500,00 (cento e setenta mil e quinhentos reais) e R$ 139.500,00 (cento e trinta e nove mil e

quinhentos reais)(9)

‘)
8333 3oL Soodauo
S AURTANA eomg FONTES

Oficial de Justiga Avaliador
Matricula: 474.087-4

(9) NBR 14653-1, item 7.7.1
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DA PARAIBA
COMARCA JOAO PESSOA
62 Juizado Especial Civel VARA

AUTO DE PENHORA DE IMOVEL

Processo n°: 0826600-18.2018.8.15.2001

Aocs 3 dias do més de JUNHO do ano de 2021 nesta cidade de JOAO PESSOA no Forum Local onde em
diligéncia me encontrava, eu, Oficial de Justiga infra-assinado, a fim de dar cumprimento ao respeitavel
mandado da Ag&o de EXECUGAQ que ALVO CONSTRUGAO E INCORPORACAO EIRELI-ME move contra
CLAUDIANA TARGINO DA SILVA pela qual procedi a PENHORA e AVALIACAO do imével abaixo descrito:

O imoével objeto do presente auto de penhora trata-se daquele localizado na R. DIEGO
FORMIGA RODRIGUES, 53, APTO. 301, PORTAL DO SOL, JOAO PESSOA/PB medindo uma
area total de 65,92 m2 constante da MATRICULA 104892 do cartério 2° Oficio do Registro de
Imoveis de Jodo Pessoa de PREJUDICADOQ e tem como proprietério CLAUDIANA TARGINO DA
SILVA. Segundo ficha cadastral obtida junto ao setor de cadastro imobiliario da
Prefeitura de PREJUDICADO, a qual segue anexa aoc presente, o bem se encontra
cadastrado sob nidmero PREJUDICADO.

Nomeei depositério o(a) Sr.(a) PREJUDICADO brasileiro(a), casado(a), CPF n° PREJUDICADO residente e

domiciliado a PREJUDICADO, telefone n°® PREJUDICADO.

E, para constar, lavrei o presente auto que lido e achado conforme, vai devidamente assinado por este
Oficial de Justica Avaliador, pelo depositério(a) e pelas testemunhas presentes.

1
(ORI oo
Oficial de Justica Avaliador

Matricula: 474.087-4

PREJUDICADO
Depositario Fiel

Testemunhas:
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