, PROPOSTA DE INVESTIMENTO RURAL
EMATER-PB LAUDO DE AVALIACAO PATRIMONIAL

APRESENTAGAO

AVALIAGAO DE IMOVEL RURAL
O presente laudo de avaliagéo foi elaborado sob a égide da Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens, da Associagéo
Brasileira de Normas Técnica (ABNT), NBR 14653-1 2001 (Procedimentos Gerais) e NBR 14.653-3 (Imo6veis Rurais).

.

SOLICITANTE: Banco do Nordeste do Brasil
AGENCIA / UNIDADE: Catolé do Rocha-PB
FINALIDADE:

A avaliagdo do bem tem por finalidade subsidiar na valoragéo do imével para constituicdo de lastro hipotecario em
garantia de financiamento junto ao Banco do Nordeste S/A.

OBJETIVO:
Visa o presente laudo estipular o valor real do imével no momento de sua avaliagéo, descartando as especulagdes
imobiliarias na regi&o, atentando-se apenas para os recursos e benfeitorias existentes no imovel.

METODOLOGIA APLICAVEL:
Método utilizado: Evolutivo
Justificativa:

O método evolutivo foi escolhido, tendo em vista tratar-se do mais adequado as condigdes adversas de coleta de dados no meio
rural, baseando-se na comparagao direta entre eventos ocorridos e um evento pasivel de ocorréncia, assim como a quantificagéo
de custos para a reposi¢ao das construgdes rurais existentes.

DOCUMENTAGAO UTILIZADA PARA A AVALIAGAO:
Certidao de Inteiro Teor da Matricula, conforme matricula sob n® R-1-5199, no livro n® 2-AE, folha 194 de 17/09/1998, do Cartério
Cartério de Registro de Iméveis de Brejo do Cruz, da Comarca de Brejo do Cruz-PB.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

a) O avaliador considera que os elementos a eles fornecidos s&o legitimos e que as informagdes prestadas por terceiros foram
dadas de boa fé, merecendo, portanto, todo o crédito;

b) Nao foram realizdas buscas ou diligéncias para a comprovagdo da autenticidade do registro do imével, ceridées ou matriculas,
bem como de plantas e projetos de engenharia. Considerou-se que 0os mesmos séo legitimos e verdadeiros;

c) Nao foram feitas averiguacdes a respeito de restricbes ao direito de propriedade ou de quaisquer dnus que pesem sobre o
imoével avaliado.

Assim sendo, os valores encontrados referem-se ao bem considerando-o livre de dnus ou gravames;

d) N&o foram realizados medi¢bes para confirmagdo das areas informadas nos documentos apresentados; )
e) para efeito de avaliago, partiu-se do pressuposto da inexisténcia de passivo ambiental sobre o bem, cuja anélise esta além do
escopo deste trabalho avaliatério;

f) Admitiu-se como pressuposto que o imével avaliado contituiu area de reserva legal, conforme privisto na legislagéo especifica;
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MEMORIA DE CALCULO DE AVALIACAO DA TERRA NUA

NOME DO PROPRIETARIO: Lindomar Medeiros de Azevedo Fitho C,P.E 5 379.298.924-72
> LOGRADOURO: Rua Alcino Olimpio Maia Ne S/IN
COMPLEMENTO: ) BAIRRO: Centro
MUNICIPIO:  Belém do Breio do Cruz CEP: 58.895-000
FONE: FAX
Correio eletronico: ) Coordenadas Geografica
Latitude Sul 6°11'55,68"
NOME DO IMOVEL: Sitio Santa Casa Longitude W Gr 37°35'60,24"
AREA: 72,00  ha MUNICIPIO:  Belém do Brejo do Cruz
DATA REGISTRO: 17/09/1998 CARTORIO: Cartério de Registro de Iméveis de Brejo do Cruz
MUNICIPIO DO CARTORIO: Brejo do Cruz-PB
REGISTRO N° R-1-5199 LIVRO N°:  2-AE FOLHA N°: 194
VALOR DE REFERENCIA: R$ 993,00 J

CLASSIFICACAO DOS SOLOS, FATORES E AVALIACAO

Tipos de Solos| Area | Vr. referéncia| classe acesso Fsla Fe Fa Fv Fd Fl Totais
Arenoso 28,40 993,00 1l Bom 085 | 1,25 | 3,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 89.891,33
Arenoso 20,40 993,00 i Bom 0,90 | 1,25 | 3,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 68.368,05
Argiloarenoso 8,70 993,00 i Bom 0,85 1,10 | 3,00 1,00 1,00 1,00 24.232 68
Reserva Flor. 14,40 993,00 Vil Bom 0,27 1,00 | 1,00 | 1,00 3.860,78
Benfeitorias ° 0,10 993,00 Viii Bom 0,18 1,00 | 1,00 | 100 17,87
Inaproveitavel Vill 1,00 -
TOTAL 72,00 186.370,71

Obsevagdes: O valor médio do hectare € igual ao valor total dividido peia area total:

VM =R$ : St | R$ 2.588,48 |

iraildo/ER-EMATER-SOUSA-PB
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PROPOSTA DE INVESTIMENTO RURAL

EMATER-PB LAUDO DE AVALIAGAO PATRIMONIAL
1 - IDENTIFICACAO
Agéncia DATA
CATOLE DO ROCHA Visita Entrega do Laudo
08/12/2021 271272021
Proponente CPF.:
Lindomar Medeiros de Azevedo Fitho 379.298.924-72
Iméveis Rurais AREA (ha)
DISCRIMINACAO Real Legal
- imével Sede
Sitio Santa Casa 72,00 72,00
- Imédveis Vinculados ao Plano
Sitio Santa Casa 72,00 72,00
-iméveis Nao Vinculados ao Plano

Forma de Administracdo

Nome do Administrador

| X I Direta ] I Indireta i Lindomar Medeiros de Azevedo Filho
Experiéncia na Atividade Controle Contabil
~————————Proponente Administrador
D Boa Regular D Boa Regular D Escrituracéo D Anotacdo [E Néo Faz
Técnico Responsavel pela Avaliagao
Nome

Formagao Profissional

Moisés Paiva da Rocha Mendes

Engenheiro Agrénomo

CREA N° 241404145-5

Instituic@o a que pertence

H BNB EMATER [ ] Autonomo
Escritério Credenciado (Citar): l—] Outro (Citar):
RESUMO DA AVALIAGAO
DISCRIMINACAO VALORES EM R$ 1,00

Terra Nua 186.370,71
Cobertura Vegetal 7.047,00
Construgao Civil 21.056,00
Maquina e implementos -
Equipamentos &
Instalagdes 26.785,44
Veiculo e Embarcacdes -
Moveis e Utensilio -
Semoventes »

TOTAL 241.259,15

Local e Data

Assinatura:
Brejo do Cruz, 22 de dezembro de 2021

focha Modrr

Moisés Paiva da Roch£ Mendes
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2 - AVALIAGAO DE BENS

2.1. IMOVEL
- Denominagao e Localizagéo Area (ha) Valor Total
Real — Legal

Sitio Santa Casa 72,00 l 72,00 241.259,15
Caracteristicas
Descrever sucintamente: 1) Confrontacdes; 2) Solo (topografia, fertilidade, vocagéo, etc.); 3) Aguadas (tipo, capacidade, suficiéncia para anos
normais e de seca); 4) Irrigacdo (fonte de agua, sistema de irrigacdo, potencialidade para irrigagdo etc.); 5) Eletrificagdo (fonte, utilizacéo,
possibilidade de introducdo ou ampliacdo); 5) Meios de comunicag&o; 7) Itinerario.

1) Confrontagdes: Ao Norte :  Terras do sitio Gameleira
Ao Sul: Herdeiros de Sérgio Maia e Dr. Américo Maia
Ao Leste: Elias Uchoa de Azevedo
Ao Oeste: Feliciana Nébrega

2) Soio: 2.1. Topografia - Levemente onduiada & piana, com pequena area de sefra em um dos extremos da propriedade.
2.2. Fertilidade - Solos muito férteis, constituidos em sua maioria de baixios profundos.
2.3. Vocagdo - . Agricultura e pecuéria.
3) AGUADAS - A propriedade é cortada por um rio. Possui um cacimbdo e um pogo artesiano com vazédo aproximada de 10 mil
L/hora
4) IRRIGAGAO - Capacidade para projeto de irrigacdo de 2 mil L/hora. No momento tem uma pequena capineira com irrigagdo do
pogo artesiano.
5) ELETRIFICAGAO: Possui energia Monofésica em toda propriedade.
6) O meio de comunicacgéo - Pega sinal de celular bem.
7) ltinerario - Saida de Belém do Brejo do Cruz-PB, entrando para a posto agricola e segue por mais 10 km na principal até o

imoével.

2.2. TERRAS E COBERTURAS
Especificar as terras e coberturas agrupadas sob os seguintes titulos: 1) Exploragdo Agricola; 2) Exploracéo Pecuéria; 3) Outras

Exploragdes; 4) Preparadas para cultivo; 5) Ocupadas com benfeitorias; 6) Terras inaproveitaveis.
Idade da Area Valor Valor
Cultura (ha) Unitario Total
1) EXPLORACAO AGRICOLA =
2) EXPLORAGAO PECUARIA -
Nativa - -
Cultivada - -
Sorgo , 0,60 2,20 - -
Capim Elefante 1,00 0,40 - -
- Pasto nativo melhorado 19,00 60,00 1.140,00
- Capoeira 17,90 330,00 5.907,00
_ 3) OUTRAS EXPLORACOES - - - -
- Preparadas para cultivo - 18,00 - -
- Ocupadas com benfeitorias - 0,10 - -
- Terras inaproveitaveis - - -
- Reserva Florestal - 14,40 - -
Terra Nua 72,00 2.588,48 186.370,71
TOTAL 193.417,71
Iraildo/ER-EMATER-SOUSA-PB
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PROPOSTA DE INVESTIMENTO RURAL —Folha—
EMATER-PB LAUDO DE AVALIACAO PATRIMONIAL l 2 |

2.3 EDIFICACOES, INSTALACOES, MAQUINAS, VEICULOS, ETC.
ESPECIFICACAO Estado de Valor
(Quant., Unidade, Espécie. Caracteristicas. Marca. Tipo Construgdo. Capacidade e/ou Dimens3o. Conservagao TOTAL
CONSTRUGAO CiviL
casa de morador de tijolo comum sem reboco
Precario 4.928 00
Casa de tijolo comum
Precario 6.656,00
Cacimbéao de 54 m3
Bom 6.912,00
Pogo com 10 mil L/hora
Bom 2.560,00
SUB-TOTAL 21.056,00
MAQUINAS E IMPLEMENTOS
SUB-TOTAL -
g . Iraildo/ER-EMATER-SOUSA-PB
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PROPOSTA DE INVESTIMENTO RURAL —Folha—

EMATER-PB | AuDO DE AVALIACAO PATRIMONIAL L 21 |
2.3. EDIFICACOES, INSTALACOES, MAQUINAS, VEICULOS, ETC. Cont.
ESPECIFICACAO Estado de Valor
(Quant., Unidade, Espécie. Caracteristicas. Marca. Tipo Construgéio. Capacidade efou Dimens3o. Conservagéo TOTAL
EQUIPAMENTOS
SUB-TOTAL -
INSTALACOES

5,7 km de cerca de 4 fios de arame em estacas de madeira

Regular 26.785,44

SUB-TOTAL 26.785,44

VEICULO E EMBARCACOES

SUB-TOTAL -

MOVEIS E UTENSILIO

SUB-TOTAL -
TOTAL 47.841,44
Iraildo/ER-EMATER-SOUSA-PB
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24. SEMOVENTES

Quant. Média de Peso Valor Valor
Categoria Raca ou Mesticagem idade Médio
(Cab) (meses) (ar) Unitario ~_ _TOTAL
TOTAL -
3. PARECER SOBRE A COMPOSICAO DO REBANHO 4. MARCA

Verificar se a quantidade de animais das diversas categorias esta nas proporgdes que seria
de se esperar em uma evolugéo normal de rebanho, considerando, inclusive, os financiamen-
tos porventura ja concedidos pelo Banco. Em caso positivo registrar apenas a palavra -
"Normal”. Em caso negativo, justificar.

No imével ndo existe rebanho algum.

5. RESISTENCIA DO IMOVEL AS SECAS

Opinar sobre o grau de vulnerabilidade da empresa s secas e indicar os recursos de que podera valer-se na eventualidade de

uma estiagem prolongada, tendo em vista, principalmente, salvaguardar o rebanho.
O imovel possui um cacimbao e um pogo artesiano com vazao de 10 mil litros/hora. O imével também é cortado
por um rio intermitente.

Iraildo/ER-EMATER-SOUSA-PB
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