
 

P O D E R  J UD I C I Á R I O
              ESTADO DA PARAÍBA          

Juízo do Juizado Especial Misto de Cabedelo

Comarca de Cabedelo

Processo n.º 0805185-35.2020.8.15.0731

Promovente: Condomínio Alamoana

Promovido: IPI – Urbanismo Construções e Incorporações Ltda.

Mandado nº ID – 62384585

LAUDO DE AVALIAÇÃO

PREFÁCIO

Cumpre  destacar  o  determinado  no  despacho  do  Juízo  do  Juizado

Especial Misto de Cabedelo (ID 59670533). Em síntese do arrazoado: “suspendeu o leilão designado e

uma nova avaliação,  visto  a  existência  de  diferenças  de  valores  entre  o  Laudo de  Avaliação  (ID

49452839) e do Laudo Técnico (ID 56943540).

Descr ição  Ofic ia l  :  Trata-se  de  uma  reava liação  de  UM  LOTE  DE  TERRENO,

local i zado  no  Condomínio  Residen cia l  Alamoana ,  s i tuado  no  ba ir ro  Amazônia

Par k,  a  margem da  BR-230,  próx imo ao KM 10 .  ( ID 62384585)

Matr ícu la  :  22.582  ( ID 56943540) .

Benfe i tor ias  :  (p re jud icado)  é  um l o te em ter ra  nua .

Ocupação  :  ( pre jud icado )

Deprec iação:   Os  p r incíp ios  que  nor te iam  a  ava l i ação  mercado lóg ica  de  ter renos  é

p recedida  da  regra  que  seu  índ i ce  é  mín imo  em  face  da  v ida  ú t i l  i l im i t ada,  ou  se ja ,

começa  a  so f rer  os  e fe i tos  apenas  após  const rução  de  ed i f i cações  e  ou  danos

c l imá t icos,  mais  prováve l  em  te rrenos  rura is ,  estes  ocorrem  pe lo  uso,  o  que  não

acontece  em  v ias  u rbanas .  Por tan to ,  é  pe la  r azoab i l idade  não  se  ap l ica  po rcen tual  de

depreci ação .

Aval iação  :  Assim,  considerando  as  condições  mencionadas ante r iormente ,  e  com

base  no  preço  médio  compra /venda  pesquisados,  as  v is i tas  a  outro s  terrenos

s imi lares,  para  formação  de  uma  amostra  de  mercado,  seguindo  as  var iantes  de

local i zação,  caracter ís t icas,  f inancei ra  e  demais  levantamentos ,  segue  o

demonstrat ivo de  aval iação:
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DEMONSTRATIVO DE AVALIAÇÃO

IMÓVEL 1 IMÓVEL 2 IMÓVEL 3

FOTO
SEM FOTO

SEM FOTO

ANÚNCIO
https://

www.arboimoveis.com.br/
imovel/TE0002_JSIMOB

https://
www.imovelweb.com.br/

terrenos-loteamento-
condominio-venda-cabedelo-

pb.html

https://
www.jansencimoveis.com/
241/imoveis/venda-terreno-
em-condominio-amazonas-

park-cabedelo-pb

ENDEREÇO Condomínio Alamoama Cond. Alamoama Cond. Alamoama 

BAIRRO Amazonia Park Amazonia Park Amazonia Park

ÁREA 663 m2 510 m2 388 m2

VALOR
ANUNCIADO

R$ 663.280,00 R$ 714.000,00 R$ 714.000,00

VALOR POR M2 R$ 1.004,42 R$ 1.400,00 R$ 1.840,20

VALOR MÉDIO DO M2 COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M2

R$ 1.004,42
R$ 1.400,00
R$ 1.840,20

TOTAL R$ 4.240,62
÷ 3 = Média R$ 1.413,54

CÁLCULO DO VALOR DO IMÓVEL

ÁREA * (ID 58657961/58657962) 510 m2

Valor do m2 R$ 1.413,54

VALOR DO TERRENO R$ 720.905,40
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