CERTIDAO

CERTIFICO, que me dirigi ao Sitio ITAMATAY, e ali sendo, PROCEDI a REAVALIACAO requerida pelo Juizo da 4* Vara
Mista de Guarabira, conforme Auto de Reavaliagdo em anexo.Dou fé. Guarabira, 20 de janeiro de 2021.

IVONILDO PESSOA DE CARVALHO

Oficial de Justi¢a - mat. 472.041-5
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COMARCA DE GUARABIRA

Juizo do(a) 4* Vara Mista de Guarabira

Rua Solon de Lucena, 35, s/n, Centro, GUARABIRA - PB - CEP: 538200-000
Tel.: () ; e-mail:

Telefone do Telejudiciario: (83) 3216-1440 ou (83) 3216-1581

v.1.00

MANDADO DE REAVALIACAQ

O PROCESSO: D002095-15.2004.8.15.0181
SE DO PROCESSO: CUMPRIMENTO DE SENTENCA (156}
INTO(S} DO PROCESSO: [Debéntures]

QUENTE: BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S/A
CUTADO: COMPANHIA PARAIBANA DE RAFIA

e: COMPANHIA PARAIBANA DE RAFIA
reco: RUA PADRE INACIO DE ALMEIDA. 284, CENTRO, GUARABIRA - PB - CEP: 58200-000

rdem do(a) Excelentissimo(a) Dr(a). ALIRIO MACIEL LIMA DE BRITO, MM Juiz(a) de Direito deste 4* Vara Mista de Guarabira.
la a0 Oficial de Justica, a quem este for entregue, que, em cumprimento a este, proceda a REAVALIACAO do bem descrito no auto
:nhora (Id 21325826 - pag. 44-45), de propriedade da parte EXECUTADA: COMPANHIA PARAIBANA DE RAFIA, comobservincia
isposto na peticio de [d 21325826 - pags. 81-83.

GUARABIRA-PB, em 14 de janeiro de 2021

De ordem, KAMILA BATISTA DA ROCHA ARAUTO
I'écnico Judicidrio
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BENFEITORIAS (ndo averbadas no registro imobiliario):

1. UM GALPAO INDUSTRIAL (GALPAO PRINCIPAL), 0 mesmo se encontra
vazio, ndo havendo nenhuma atividade empresarial em seu interior,
medindo 56 metros de largura por 74 metros comprimento (4.144m?)
aproximadamente, contendo 04 pequenas extensées de apoio ao setor
industrial (tipo casas de maquinas) sendo uma em cada lado, que medem
juntas cerca de 206m?, aproximadamente, totalizando uma &rea de
4.350m?, em regular estado de conservacdo, contendo ainda em sua
parte externa um calgamento feito de paralelepipedos e e meios fios que
mede 5/6 metros de largura, aproximadamente, que circula todo o
edificio.

2. SALAS NO INTERIOR DO PREDIO PRINCIPAL (setor de apoio)— com 02
(dois) pavimentos construidos no interior do galpdo principal, cujo andar
inferior (térreo) sdo formados por salas, medindo cerca de 07 (sete)
metros de largura por 48 metros de comprimento (336m?),
aproximadamente, e o andar superior composto de salas que medem
cerca de 07 (sete) metros de largura por 62 metros de comprimento
(434m?), aproximadamente, totalizando 770m?, em regular estado de
conservagdo.

3. 3 (trés) EDIFICOS EXTERIORES - a saber:

¢ 12 EDIFICAGCAO (depésito) — medindo cerca de 10 metros de largura
por 25 metros de comprimento (250m?), aproximadamente, em
regular estado de conservacio;

s 23 EDIFICACAO (almoxarifado)- medindo cerda de 10 metros de largura
por 30 metros de comprimento (300m?), aproximadamente, em péssimo
estado de conservacdo, contendo na parte externa um estacionamento
para veiculos, calcado com paralelepipedos e mais outro estacionamento
do lado norte, para pedestres e veiculos;

* 32 EDIFICAGAO (portaria) — medindo cerca de 10 metros de largura por
16 metros de comprimento (160m?), aproximadamente, que da acesso a
todas as estruturas existentes no local (PORTARIA).

DEVE-SE, ser observada que, o local em todas as suas estruturas construidas, se
encontram inoperantes, haja vista as mesmas se encontrarem fechadas, e precisando
de reformas em paredes ¢ pisos.

CRITERIO PARA REAVALIAGAO

O critério utilizado para fins da reavaliagdo foi o0 mesmo adotado pelo Sr. Oficial de
Justica/Avaliador JESSE RODRIGUES DA ROCHA — matricula 126.730-2, 4s fls. 569 dos
autos (Auto de Reavaliagdo), com férmulas e valores inerentes ao caso, com apenas
uma pequena variagio no valor cobrado por m?, de acordo com pesquisas em sites
como 6 www.cromoshare.com.br, ou seja, na construgdo civil, o valor por m? para a
construgio de um galpdo industrial varia entre RS 200,00 a RS 1.000,00:

Y
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Para reavaliagdo dos bens, utilizei o critério:

= MEDIDA DO TERRENO = (MT)

e VALOR DO TERRENO = (VT)

« AREA EDIFICADA = (AE)

e CUSTO DE EDIFICACAO = (CE)

e VALOR DE DEPRECIACAO = (VDP) = 20% (considerar 20 anos da edificagdo)
* PRECO DE EDIFICACAO POR M? = RS 700,00

TOPICO EXPLICATIVO PARA OS PRECOS DOS IMOVEIS

» TERRENO: O preco do terreno de 4ha é obtido pelo produto da medida do
terreno (MT) pelo valor do terreno (VT) por m?.

e EDIFICAGOES: A drea edificada (AE) é obtida pelo produto do custo de edificagio
(CE) por m?, reduzindo valor de depreciacio (VDP) considerando-se idade da
edificacdo (20 anos aproximadamente) e o seu estado de conservacdo.

REAVALIACAO DOS BENS:

PARTE DE TERRA =
MT x VT = 4ha x RS 70.000,00 = R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais);

GALPAO PRINCIPAL =
AE x CE — VDP (20%) = 4,350m? x RS 700,00 = 3.045.000,00 — RS 609.000,00 = RS
2.436.000,00 (dois milhdes, quatrocentos e trinta e seis mil reais);

SALAS NO INTERIOR DO PREDIO PRINCIPAL (setor de apoio) =
AE x CE — VDP (20%) = 770m? x RS 700,00 = RS 539.000,00 — RS 107.800,00 = RS
431.200,00 (quatrocentos e trinta e um mil e duzentos reais);

12 EDIFICIO EXTERIOR (depésito) =
AE x CE — VDP (20%) = 250m? x RS 700,00
140.000,00 (cento e quarenta mil reais);

R$ 175.000,00 - RS 35.000,00 = R$

29 EDIFICIO EXTERIOR (almoxarifado) =
AE x CE — VDP (20%) = 300m? x RS 700,00 = RS 210.000,00 — RS 42.000,00 = RS
168.000,00 (cento e sessenta e oito mil reais);

3¢ EDIFICIO EXTERIOR (portaria) =
AE x CE—VDP (20%) = 160m? x RS 700,00 = RS 112.000,00 — RS 22.400,00 = RS 89.600,00
(oitenta e nove mil e seiscentos mil reais).

RESUMO DA REAVALIACAO

TERRENO (4ha X RS 60.000,00) = ......c.cocereueemsmraressesnsssassessssssesmassassesceneennn RS280.000,00
GALPAO PRINCIPAL .ccviciiesivsissmismsssisenisnsssissiimasinissmmsisissssissssssersss092:436.000,00
SALAS DO INTERIOR DO PREDIO PRINCIPAL (setor de apoio) =..................R$431.200,00
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12 EDIFICIO EXTERIOR (dEPOSIt0) = v.vveveurueseresesesesesesasesensessrnssssrasesesessnnes R$140.000,00
22 EDIFICIO EXTERIOR (almoxarifado) = ......cccousssrssaessssessenssenesracnsssesseness RS168.000,00
32 EDIFICIO EXTERIOR (portaria) = ....cssssssssssnns R e UL R$89.600,00

R$ 3.544.800,00
VALOR TOTAL DA REAVALIAGAOD = .....cceveeerensuerenseneranesans R$3.544.800,00

(trés milhdes, quinhentos e quarenta e quatro mil e oitocentos reais)

E, para ficar constando, lavrei o presente Auto de Reavaliagdo, segue em
quatro laudas, digitadas de um sé lado, que achado conforme, vai devidamente
assinado por Ivonildo Pessoa de Carvalho — Oficial de Justica Avaliador, ao que
dou fé. Guarabira, 18 de janeiro de 2021,

IVONILDO PESSOA DE CARVALHO
Oficial de Justica-Avaliador
Matricula 472.041-5
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