COMARCA DE CAJAZEIRAS/PB
4* VARA MISTA
EDITAL DE LEILAO E DE INTIMACAO
Forum Promotor Ferreira Junior

Rua Comandante Vital Rolim, s/n - Centro - Cajazeiras/PB
Telefone(s): (83) 3531-7491 / (83) 3531-6815 / (83) 3531-3936 / (83) 3531-7521

O(A) Excelentissimo(a) Senhor(a) Doutor(a) Juiz(a) de Direito da 4* Vara Mista da Comarca de Cajazeiras, Estado de
Paraiba. Faz saber a quantos o presente virem ou dele conhecimento tiverem e possam interessar, com fulcro nos arts. 879
ao 903 do Novo CPC (Lei n® 13.105/15), regulamentado pela Resolugdo CNJ 236/2016, que o Leiloeiro nomeado
MIGUEL ALEXANDRINO MONTEIRO NETO, devidamente credenciado no TJPB e inscrito na JUCEP sob n°.
012/2015, através da plataforma eletronica www.leiloesmonteiro.com.br, homologada pelo Egrégio Tribunal de Justica
do Estado da Paraiba, levara a publico a venda e arrematacdo, o bem descrito abaixo, de acordo com as regras a seguir:

PROCESSO N°. 0002873-28.2010.8.15.0131 - CLASSE: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL
EXEQUENTE: BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S/A

EXECUTADO: FRANCISCO LUCIANO EVANGELISTA DE ALBUQUERQUE; FRANCISCA
GILCILENE NUNES DE ALBUQUERQUE - ME

TERCEIRO INTERESSADO: FRANCISCA GILCILENE NUNES DE ALBUQUERQUE

DATAS: 1° Leilao no dia 01/03/2024 a partir das 11hs:00min ¢ com encerramento as 11:hs:30min, onde somente serao
aceitos lances iguais ou superiores ao valor da avaliagdo; ndo havendo lance igual ou superior ao valor da avaliacao,
seguir-se-a sem interrupcdo o 2° Leildo, no dia 01/03/2024, a partir das 11hs:30min e com encerramento as
12hs:00min, no mesmo local acima descrito, para realizacdo da 2* Praga, caso em que o(s) bem(ns) sera(do) alienado(s) a
quem mais der, ndao sendo aceito, entretanto, preco vil, compreendido este o valor inferior a 50% (cinquenta por cento) do
preco da avaliagdo. Para cada lance recebido a partir dos 03 minutos finais, serao acrescidos 03 minutos para o término do
leilao.

No caso de algum dia designado para a realizacdo da Hasta Publica ser feriado, o mesmo realizar-se-a no proximo dia util
subsequente, independentemente de nova publicagdo do edital.

VALOR DA DiVIDA: R$ 240.661,70 (duzentos e quarenta mil, seiscentos e sessenta e um reais e setenta
centavos) em 06.04.2010. Debito nao atualizado.

BEM(NS): ITEM 01 — Uma éarea de terra, desmembrada de outra por¢cao maior, situada no imovel rural Sitio
Baixio, P¢ de Serra e Cachoeirinha, Cajazeiras — PB, medindo 30 tarefas (equivalente a 9,09 hd), terras
compostas em baixio e carrasco, cercada de madeira e arame, com o0s seguintes limites: ao norte com terras de
Antdnio Bernardino; ao Sul com Terras de Francisco Amaro e José Cornélio de Abreu; ao nascente com terras
de Francisco Amaro e ao Poente com terras do Espolio de Francisco Henrique de Albuquerque. Adquirida por
Francisco Luciano Evangelista de Albuquerque conforme EPCV, registrada sob n® R-1/11.094, Livro 2-BA, fls
243, datado de 08/01/2022. Foi avaliado cada tarefa por R$2.000 reais, sendo assim 30x2.000, a avaliagdo
totaliza R$ 60.000,00 (sessenta mil reais).

ITEM 02 — UM TERRENO para construgdo desmembrado de outra maior, medindo 6,5 metros de frente e
fundos por 36,08 metros de cumprimento de ambos os lados situado na Rua Andlia Bezerra de Andrade, no
Bairro Sol Nascente nesta cidade de Cajazeiras — PB, foreiro do Patrimonio de Nossa Senhora da Piedade,
limitando-se; frente para Rua Analia Bezerra de Andrade, fundos com imével de Arnaldo José de Azevedo,
lado direito com Francisco Alves Pereira Sobrinho, lado esquerdo com imoével de Francisco Luciano
Evangelista de Albuquerque, adquirido por compra feita a Josefa Sobreira, Cadastro no CIATA sob n°
04.169.0152.0000.000, Registrado no Cartorio do Registro de Imdveis , Registro anterior sob n® R-1 - 2.302,
Livro 2-Q,fIs 036, que foi avaliado em R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

ITEM 03 - 01(um) Imoével prédio comercial localizado na Rua Sebastido Bandeira de Melo n® 109, centro da
cidade de Cajazeiras-PB, construido de tijolos, cimento armado, coberto de telhas com as seguintes
especificagdes: PAVIMENTO TERREO: contendo dois portdes de ferro na frente, dois compartimentos, piso
de granito e ceramica, forrado com laje PVC, instala¢des de agua e luz, com escada de cimento armado que da
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acesso ao primeiro pavimento superior. PRIMEIRO PAVIMENTO SUPERIOR: contendo compartimento
tinico, piso de ceramica, forrado com laje, instalagdes de Agua e luz com escada de cimento armado que da
acesso ao segundo pavimento superior. SEGUNDO PAVIMENTO SUPERIOR - contendo quatro
apartamentos, com piso de ceramica, forrados com gesso, instalacdes de agua e luz, edificados em terreno
foreira do patrimonio Nossa Senhora da Piedade com as seguintes medidas e confrontagdes: com frente para a
Rua Sebastido Bandeira de Melo (oeste), medindo 9,00m de largura; fundos (leste) com imédvel de Ana Maria
de Andrade, medindo 5,50m de largura; lado direito (norte) em forma de “L”, com im6vel de Cleonacio gomes
Feitosa e Gongalo Marques , medindo 50,00m de cumprimento, lado esquerdo ao sul em forma de “L” com
Espoélio de Cecilia Pegado Palitot, medindo 50,00m de comprimento em uma area construida de 998,10m?,
registrado no Livro 2-F, Matricula 0016950,AV-1-16-.950.

AVALIACAO: ITEM 01: R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) em 10 de outubro de 2022; ITEM 02 — R$
50.000,00 (cinquenta mil reais) em 4 de outubro de 2022; ITEM 03 - R$ 1.497.000,00 (um milh3o,
quatrocentos e noventa e sete reais) em 24 outubro de 2022.

TOTAL DA AVALIACAO: R$ 1.607.000,00 (um milhdo, seiscentos e sete mil reais).

DEPOSITARIO ITEM 01, ITEM 02 E ITEM 03: FRANCISCO LUCIANO EVANGELISTA DE
ALBUQUERQUE

ONUS: ITEM 01: Consta Penhora nos autos do processo n°: 0002873-28.2010.8.15.0131 e outros eventuais 6nus
constantes na matricula imobiliaria; ITEM 02: Consta Penhora nos autos do processo n°: 0002873-28.2010.8.15.0131
¢ outros eventuais 6nus constantes na matricula imobiliaria; ITEM 03: Consta Penhora nos autos do processo n°:
0002873-28.2010.8.15.0131 e outros eventuais 6nus constantes na matricula imobiliaria.

BAIXA PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: Com a venda no leildo, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades, e/ou outros 6nus que gravem a matricula, o bem sera leiloado livre e desembaragado de quaisquer
onus, até a data da expedigdo da respectiva Carta de Arrematagdo ou Mandado de entrega, conforme artigos 903, § 5°,
inclusive os débitos de natureza propter rem, conforme artigo 908 § 1°, ambos do CPC/2015. Débitos de IPTU, serdo sub-
rogados no valor da arrematagdo nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo unico, do C.T.N. Correrdo por conta do
arrematante, as despesas ¢ os custos relativos a desmontagem, remogao, transporte, transferéncia patrimonial dos bens
arrematados e diligéncias do Oficial de Justica, se houver.

DEBITOS DE CONDOMINIO SOBRE O BEM IMOVEL: Em caso de execugdo de bem imével promovida pelo
condominio, os débitos condominiais serdo abatidos até o limite do valor da arrematagdo. (art.1345, do Codigo Civil c/c
art. 908, § 1°, do Cddigo de Processo Civil).

HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematacao, assim, nada sera devido pelo arrematante ao
credor hipotecario (art. 1.499, VI do Cddigo Civil).

CONDICAO DO(S) BEM(NS) SE IMOVEL FOR: O imével sera vendido por inteiro, sendo que as reas mencionadas
sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do termo de penhora e/ou registro imobiliario, ndo
sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento da arrematagdo, abatimento de prego ou complemento de
area, por eventual divergéncia entre o que constar da descrigdo do imével e a realidade existente. Constitui 6nus do
interessado verificar suas condigdes, quando for possivel a visitacdo, antes das datas designadas para as alienagdes
judiciais eletronicas. Com isso declara que tem pleno conhecimento de suas instala¢des, nada tendo a reclamar quanto a
eventual vicio, ainda que oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer titulo e a qualquer tempo, assumindo a
responsabilidade pela eventual regularizagdo que se fizer necessaria.
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MEACAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-
parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execugdo recaira sobre o produto da alienacdo do bem. E reservada ao
coproprietario ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na arrematagdo do bem em igualdade de condigdes.

LEILOEIRO: O Leildo estara a cargo do Leiloeiro Oficial ora nomeado, MIGUEL ALEXANDRINO MONTEIRO
NETO, inscrito na JUCEP sob n°. 012/2015.

COMO PARTICIPAR DO LEILAO: Quem pretender arrematar os dito(s) bem(ns) dever4 ofertar lances pela Internet
através do sitio www.leiloesmonteiro.com.br, devendo, para tanto, os interessados efetuar cadastramento prévio, aceitar
os termos e condi¢des informados no site e apos aprovacao, solicitar habilitagdo no prazo maximo de até¢ 24 horas de
antecedéncia do leildo, confirmar os lances participar das disputas ¢ em sendo vencedor, recolher a quantia respectiva,
para fins de lavratura do termo proprio, ficando cientes de que os arrematantes deverdo depositar a disposi¢do do Juizo o
valor total da arrematagdo ou em caso de parcelamento 30%, via depoésito Judicial, no momento da arrematagéo ou no
prazo maximo de 24 horas, a partir do encerramento do leildo. Veja no site do Leiloeiro(a) Oficial a relagdo de
documentos necessarios para efetivacdo do cadastro.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET nao garantem direitos ao participante
em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na conexao de internet, no funcionamento do
computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o interessado assume os
riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamagio posterior.

CONDICOES DA ARREMATACAO/FORMAS DE PAGAMENTO: A arrematagio sera feita pela melhor oferta,
mediante pagamento a vista (art. 892 do NCPC/2015) ou em caso de imoveis, o pagamento podera ser parcelado,
conforme art. 895 do CPC/2015, sendo que o arrematante devera pagar 30% (trinta por cento) do valor do lance a vista e
o restante parcelado em até 03 (trés) meses, sendo as prestacdes iguais, mensais e sucessivas. Ao valor de cada parcela,
sera acrescido de indice de correcdo monetaria, garantida a integralizagdo do lance por hipoteca judicial sobre o proprio
bem, no caso de imoveis

ATRASO NO PAGAMENTO DA PARCELA: No caso de atraso de qualquer das prestagdes, incidira multa de 10%
(dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, autorizando o exequente a pedir a
resolugdo da arrematagdo ou promover, em face do arrematante, a execugao do valor devido, devendo ambos os pedidos
serem formulados nos autos do processo em que se deu a arrematagdo. Em qualquer caso, sera imposta a perda da caugdo
em favor do exequente, ¢ a comissdo do leiloeiro, voltando os bens a novo leildo, do qual ndo serdo admitidos a participar
o arrematante e o fiador remissos.

ARREMATACAO PELO CREDOR: Se o0 exequente arrematar o bem e for o unico credor, ndo estara obrigado a exibir
o prego, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 03 (trés) dias, a diferenga, sob pena de
tornar-se sem efeito a arrematagdo, e, nesse caso, realizar-se-4 novo leildo a custa do exequente (art. 892, §1°, do
CPC/2015). Na hipdtese de arrematacdo com crédito, o exequente ficara responsavel pela comissao devida ao Leiloeiro.

PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissio devida ao Leiloeiro serd de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematacdo, ndo se incluindo no valor do lango (art. 7 da Resolugdo 236/2016 - CNJ), que sera efetuada
pelo arrematante no prazo de 24 horas da realizagdo do leildo, em conta fornecida via e-mail apds o encerramento do
leildo eletronico. Consumada a arrematagdo, no caso de desisténcia por parte do arrematante, nos termos do art. 903, § 6°,
do CPC/2015, a comissdo do Leiloeiro sera a este devida.

Caso o Executado pague a divida na forma do artigo 826 do CPC, ou ainda, celebrar acordo, devera apresentar até a hora
¢ data designadas para o leildao, guia comprobatoria do referido pagamento, acompanhada de peticdo fazendo mengéo
expressa quanto ao pagamento integral ou acordo, sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado.



COMARCA DE CAJAZEIRAS/PB
4* VARA MISTA
EDITAL DE LEILAO E DE INTIMACAO
Forum Promotor Ferreira Junior

Rua Comandante Vital Rolim, s/n - Centro - Cajazeiras/PB
Telefone(s): (83) 3531-7491 / (83) 3531-6815 / (83) 3531-3936 / (83) 3531-7521

Se efetuado o pagamento da divida ou se firmado acordo com o credor ap6s a publicagdo do Edital, mas antes da hasta, a
comissdo sera de 2% (dois por cento) do valor da avaliacdo, a cargo do executado, art. 9 da Resolucdo n.° 52, de 23 de
outubro de 2013, TJPB.

LANCES: Havendo lances nos 03 (trés) minutos antecedentes ao horario de encerramento do leildo, havera prorrogagéo
de seu fechamento por igual periodo de tempo, visando manifestacdo de outros eventuais licitantes (arts. 21 ¢ 22 da
Resolugao 236/2016 CNJ). Os arrematantes ficam cientes desde ja que nio sendo efetuado o depdsito da oferta com o
respectivo valor acrescidos da comissdo do Leiloeiro em até 24 horas, o Leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao
Juizo (Pena de sofrer as penalidades legais, conforme Artigo 335 de Cddigo Penal), informando também os langos
imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciagdo do Juizo, sem prejuizo da aplicacdo de sangdes legais
(art. 897, do Cddigo de Processo Civil). Na eventualidade da arrematagdo de determinado lote restar frustrada devido ao
ndo atendimento de requisito necessario pelo arrematante, sera facultado ao licitante que ofertou o segundo melhor lance,
caso haja interesse, a confirma¢do da arrematagdo pelo valor por ele ofertado.

QUEM PODE ARREMATAR: 01) Todas as pessoas fisicas capazes ¢ as pessoas juridicas regularmente constituidas
podem participar do leildo; 02) Todos poderdo fazer-se representar por procurador com poderes especificos com a devida
identificacdo do outorgante.

VISITACAO: E vedado aos Senhores Depositarios criarem embaragos a visitagio dos bens sob sua guarda, sob pena de
ofensa ao art. 77, inciso IV, do CPC, ficando desde logo autorizado o uso de for¢a policial, se necessario. Em caso de
imovel desocupado, também fica autorizado o Leiloeiro a se fazer acompanhar por chaveiro. Igualmente, ficam
autorizados os colaboradores do Leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente, material fotografico para
inseri-lo no portal do Leiloeiro, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem.

ADVERTENCIA: 01) Os bens serdo vendidos no estado de conservagio em que se encontrarem, nio cabendo a Justiga
Estadual e/ou leiloeiro quaisquer responsabilidades quanto a consertos e reparos ou mesmo providéncias referentes a
retirada, embalagem, impostos, encargos sociais e transportes daqueles bens arrematados. Sera ainda atribuicdo dos
licitantes/arrematantes a verificacdo do estado de conservagao, situagdo de posse e especificagdes dos bens oferecidos no
leildo. Qualquer duvida ou divergéncia na identificagdo/descrigdo dos bens devera ser dirimida no ato do leildo; podera
haver, a qualquer tempo, a exclusdo de bens do leildo, independentemente de prévia comunicagdo; 02) No caso de um lote
com diversos bens, estes podem ser arrematados separadamente; dar-se-a preferéncia, entretanto, ao lango que englobar
todo o lote (art. 893 do CPC. 2015). 03) Na eventualidade de ser frustrada, no proprio leildo, a arrematacdo de
determinado lote, por ndo atendimento pelo arrematante de requisito necessario, sera facultado ao licitante que ofertou o
segundo melhor lance, se houver e caso este tenha interesse, a confirmacao da arrematago pelo ultimo lance que ofertou.

DAS DiVIDAS DOS BENS: 01) No caso de automéveis e motocicletas, o arrematante nio arcara com os débitos de
IPVA, seguro obrigatorio, taxa de bombeiros ou multas pendentes, eventualmente existentes, anteriores a expedi¢ao da
carta de arrematagdo ou mandado de entrega, que sdo de responsabilidade pessoal do proprietario anterior, sendo
desnecessaria a emissdo de nota fiscal ¢ o recolhimento de ICMS para fins de transferéncia de propriedade junto ao
DETRAN (sem prejuizo da necessidade de emissdo de nota fiscal de entrada do veiculo no ato de ingresso nas
dependéncias da empresa de desmontagem, conforme art. 6° da Lei Federal n. 12.977/2014); 02) Quanto aos demais bens,
todas as dividas e 6nus ndo serdo transferidos ao arrematante; 03) Dividas sobre os débitos ou 6nus existentes quanto a
determinado bem podem ser esclarecidas na Secretaria da Vara ou com o Leiloeiro Oficial; 04) O arrematante se obriga
ao pagamento das multas, encargos, tributos e dividas de qualquer natureza incidentes sobre o bem vencidos apos a
imissdo na posse, bem como a providenciar diretamente os meios operacionais e a pagar os custos de retirada do veiculo
de dentro do Deposito Judicial da Comarca de Boqueirdo-PB, e ainda a providenciar diretamente os meios operacionais ¢
respectivos custos de transporte para qualquer localidade; obriga-se, ainda, a diligenciar a retirada do veiculo do Deposito
Judicial, por meios proprios, num prazo de cinco dias corridos apds a expedigdo da carta de arrematagdo/ordem de
entrega, mediante agendamento com o leiloeiro, sob pena de multa de 10% (dez por cento) do valor da arrematagéo para
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atrasos de até trinta dias corridos e, apos trinta dias, cancelamento da arremata¢do com perda total do prego depositado,
mantida a comissdo do leiloeiro, ocasido em sera chamado o autor do segundo maior lance, se houver, ¢ assim
sucessivamente.

ARREMATACAO: Assinado o auto pelo Juiz, pelo Arrematante e pelo Leiloeiro Oficial, a arrematagio sera
considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos do executado ou a
acdo autdnoma de que trata o § 4° deste artigo, assegurada a possibilidade de reparagdo pelos prejuizos sofridos (art. 903
caput, do CPC).

INTIMACAO: Ficam desde logo intimados o(s) executado(s) FRANCISCO LUCIANO EVANGELISTA DE
ALBUQUERQUE, FRANCISCA GILCILENE NUNES DE ALBUQUERQUE - ME e FRANCISCA
GILCILENE NUNES DE ALBUQUERQUE (TERCEIRO INTERESSADO) e seu(a)(s) conjuge(s) se
casado(a)(s) for(em), bem como os fiel(is) depositario(s); terceiro(s) interessado(s); credores hipotecarios/fiduciarios,
procuradores, bem como os eventuais: coproprietarios; proprietario de imével e/ou titular de: usufruto, uso, habitagio,
enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso; credor
pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada; promitente
comprador/vendedor; Unido, Estado e Municipio no caso de bem tombado, das datas acima, que por ventura nao tenha
sido encontrado para a intimagdo pessoal, acerca do Leilao designado, bem como para os efeitos do art. 889, inciso I, do
Codigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da arrematagdo e da adjudicacdo do bem, podera remir a execugao,
consoante o disposto no art. 826 do Codigo de Processo Civil/ 2015. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a
apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra os atos expropriatorios contidas no § 1° do art. 903 do CPC sera de
dez dias apds o aperfeigoamento da arrematacédo (art. 903, § 2° do Cddigo de Processo Civil/2015). E, para que chegue ao
conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignordncia, expediu-se o presente edital que sera publicado e
afixado no local de costume na forma da Lei. Dado e passado nesta cidade de Cajazeiras/PB, aos 01 de dezembro de
2022.

Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentagdo de quaisquer medidas processuais contra os atos
expropriatorios contidas no § 1° do art. 903 do CPC sera de dez dias apds o aperfeicoamento da arrematagdo (art. 903, §
2° do Cdédigo de Processo Civil/2015). E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar
ignorancia, expediu-se o presente edital que sera publicado e afixado no local de costume na forma da Lei. Dado e
passado nesta cidade de Cajazeiras/PB, aos 30 de novembro de 2023.

MAYUCE SANTOS MACEDO
Juiz(a) de Direito



