CERTIDAO

Certifico em cumprimento ao respeitavel mandado, em diligéncia, me dirigi ao endereco indicado
e procedi a PENHORA E AVALIACAO da parte executada o EDIFiCIO VICTORY'S CENTER
HOTEL LTDA. Certifico ainda que entreguei copia do mandado e copia do Auto de Penhora e
Avaliagdo ao proprietario da parte executada o Sr. JOSE VALDEREDO VICTOR, vai anexo copia do
mandado, copia do cartorio da hipoteca, fotos do hotel ¢ Auto de Penhora e Avaliagdo, ficando o
executado de tudo bem ciente, exarou sua assinatura; o referido ¢ verdade dou fé.

Guarabira-PB, 30 de agosto de 2022.

Manoel Pereira Caiana Junior.

Oficial de Justica Avaliador
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5" Vara Mista de Guarabira
Rua Solon de Lucena, 55, s/n, Centro, GUARABIRA - PB - CEP: 58200-000
GUARABIRA
()

N do processo: 0802298-84.2017.8.15.0181
Classe: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL (159)
Assunto(s): (Cédula de Crédito Industrial]

Mandado de Penhora ¢ Avaliacdo

A MM, Juiza de Direito desta 5* Vara Mista da Comarca de Guarabira/PB. Dr*. KATIA DANIELA
DE ARAUJO. manda ao Oficial de Justica que, proceda a PENHORA E AVALIACAO do bem
hipotecado, qual seja. o Edificio do Victory’s Center Hotel Ltda, edificado num terreno proprio de
n“ I. da quadra 32. Jardim Santo Anténio, Bairro Novo, Guarabira-PB. pertinente aos autos do
processo acima epigrafado, o qual encontra-se em poder do executado

. com enderego acima citado. Seguem anexas copias da peti¢do contida no 1D 53516783
¢ dos despachos judicias proferido no ID 53930423 ¢ 57906933,

GUARABIRA, em 03 de agosto de 2022

De ardem, FRANCINEIDE ANACLETO DA COSTA GUEDES
Técnica Judiciaria

_ Assmado eletronicamente por: FRANCINEIDE ANACLETO DA COSTA
GUEDES
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Continuagio da CEDULA DE CREDITO INDUSTRIAL ne 20.201@.@5:.2?91,
emitida por VICTORS CENTER HOTEL LTDA, emn 11 de novembro de 2010, no
valor de Rs 1280042, 33 {Hum Milhaﬁ, Duzenlos e Oitenta Mil e Juarenta
e Dois Reais e Trinta e Trés Centaveos), em favor do Banco do Nordeste da
Erasil 5/A, com vencimento para 11 de novembro de 2021

€asc de cobranca do créedito em processo Judicial, multa correspondents 3
10%  (dez POr cento) sobre os valeres de Principal e acesssdsrios ep
aekilo,

BEM (NS) VINCULADO (5) EM HIPOTECA - IMOVEL (EIS) : Para seguranca e
Garantia do pagamento desta divida, com todos os encargos pactuadas,
o(s) EMITENTE/CREDITADO da(3s) ao BANCO, em hipoteca de grau(s) abaixs
indicadofs), o(s) seguinte(s) imovel (eis) de Su& propriedade, com todas
3§ Instalacdes e benfeilorias existentes, a saber:

L4
EM PRIMEIRO GRAY € sem concorréncia: Construido um Edificio Victor's
Center Hotel Ltda num terreno préprio de n°® 01 da quadra 32, encravade
no Jardim Santo Antonio, & Praca Criste Redentor, Bairre Novo na cidads
de Guarabira, com térrec, primeire, segundo e terceirg adndares, gus mede
44,00 metres d& ~Tartgura TE  Lrente] limitandc=58 com 3 Praga Criszo
Fedenter, 2%, g0 metros de comprimente do lads €squerdo, limitando-se com
4 Rua Ulisses de Menezes Freitas, 30,00 mMetros comprimento do ladao
direits, limitando~se com 4 Rus Belmira B, de Pontes e 44,00 metros dge
largqura nos fundos, limitando-se com terreno vazio, Pertencentes wao S§y.
Francisco de Assig Leite Fiihe, Lolalizando 1.223,20m*, com area
gonstruida de 1.932, 43m2, sendo 334, 10m2 4o Cérrea, 75z,05m2 do primeiro
and=e, 658, 1im* dg sSegunde andar o le#, 18m2 "G5 terceiro andar, contende
N0 Lerreo: ¢ 01 sala de recepcgio, 01 sala de adminis:ra:ac. 01
Y e — = 2 A - A
4imoxarifade, 01 sals de estar Social, 01 bateris de sanitdric
masculino, Q1 bateria de sanitério feminino, 8 suites, 03 cisternas
subterraneas com acesso para bombeiros, 01 casa de maquinas Para piscina
e 01 central de gas: contendo no Iimeire andar: 0] restaurante, 0]
bateris d%"aanitaxio masculing, 01 bateria de Sanitédrio feminino, 01
cozinha, 02 despensas, 01 4res para congelamento, 02 copas, 02
depésitos, 01 bateria de sanitério masculino para funcionarios, 1
bateria de sanitdrie feminino par funcicnarias, 0] salao de jogos,

(=

Suiles e Q1 Piscina, contendo no sequndo andar; 02 Icuparcias e 1.2
Uites, e na terceire andar; 01 salac de reunides, 01 lavibo masculing

01 Iavabe feltnine, 13 Suites e (1 reservatério d'agua; ERDPRIETARIOtS;;
Victor's Center: Hotel Ltda.; TITuro DE DOMINIO: Eci;j:ura Piblica de
Compra e Venda, datada em 25!11/1936, lavradas as f£]a¥ 141/142 do livro
n® 128. no 2° oficio, na Comarca e Cidade de Guarabira, Estade da
‘araiba; REGISTRO IMOBILIARTQ: B2 da matricula__5304 datada em
25/311/1986, as fls. 45 do livro n¢ 2-AF, Registre Geral, no Reqistre de
Iméveis, na Comarca e Cidade de Guarakira, Estado da Paraiba; AVALIACRG:
C imével foj avaliado am 08/11/2010 ns importancia de RS 1.019.640, 84
um milhdo quarenta € nNove mil seiscentos e quarenta reais e oitenta
quatro centavos), . Jontamente com as benfeitorias Quc serdo construidas
Com cs recursos do créditn ora contratade e/ou conm recursos préoprios do

tomador deste

crédito: Cengtrucades civis no valor de rs 969.204, 85
{Novecentos e Sessenta e Mil e Duzentos ¢ Quatro Reais e Qitenta e
Cince Cantav

/M.’ AT Cegin 5 de 16
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AUTO DE PENHORA, AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

Aos trinta dias do més de agosto de dois mil e vinte e dois,
nesta Comarca de Guarabira-PB, em Cumprimento ao mandado retro,
expedido pela 5* vara Mista desta comarca; extraido da Ag¢do de Execugio
de Titulos de Judicial, processo n°. 0802298-84.201 7.8. 15.0181, em que é
€Xequente BANCO DO NORDESTE po BRASIL S\A, e executada a
VICTOR'S CENTE HOTEL LTDA -ME (EXECUTADO) o Sr. JOSE
VALDEREDQ v ICTOR;, dirigi-me ey Oficial de Justica abaixo assinado.
em diligéncias, PROCED] A PENHORA E AVALIACAO do(s)

descrito(s):

UM EDFiCIO VICTOR'S CENTE HOTEL LTDA, hipotecado,
edificado em terreno proprio, n° 1, da quadra 32, encravado no Jardim
Santo Antdnio, praca Cristo Redentor, Bairro Novo, na cidade de
Guarabira-PB, com o Térreo, Primeiro, Segundo e Terceiro andares,
que mede 44,00 metros de largura na frente, limitando-se com 3 Praca
Cristo Redentor, 25,60 metros de comprimento do lado esquerdo,
limitando-se com 3 Rua Ulisses de Menezes Freitas, 30,00 metros
comprimento deo lado direito, limitando-se g Rua Belmira B. de pontes
e 44,00 metros de largura nos fundos, limitando-se com um terreno
vazie, pertencentes ag Sr. Francisco de Assis Leite ¥ itho, Totalizando
1.223,20m?, com drea construida de 1.932,43m?, sendo:

334,10m? do térreo,
752,05m? do primeiro andar
658,10m* do segundo andar
188,18m? do terceiro andar

Contendo no Térreo:

01 sala de recepedo, 01 sala de administracio, 01 almoxarifado, 01 sala
de estar Sgeial, 01 bateria de sanitérie arascaline, 01 bateria de
sanitario feminino, 08 suites, 02 cisternas subterrineas com acesso
para bombeiros, 01 casa de maquinas para piscina e um espaco para
central de g4s.
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Contendo no Primeiro Andar:

01 restaurante, 01 bateria de sanitirio masculino, 01 bateria de
sanitirio feminino. 01 cozinha. 02 despensas. 01 jrea para
congelamento, 02 copas, 02 depositos, 01 bateria de sanitario
masculino para funciondrios, 01 bateria de sanitirio feminino para
funciondrias, 01 salio de jogos, 09 suites e 01 piscina.

Contendo no Segundo Andar:
02 rouparias, 19 suites,
Terceiro Andar:

01 saldo de reunides, 01 lavabo masculino, 01 lavabo feminino, 13
suites e 01 reservatério de dgua.

OBS: Os cémodos relacionados, tem o piso de cerimica; e os
corredores sdio pisos de granitos, algumas suites niio estio sendo usadas
em virtude de poucos clientes conforme informagdes do Sr. JOSE
VALDEREDO VICTOR e dos facionarios.

Conforme escritura piblica de compra e venda, datada em 25\111986
lavradas em (Is. 141\142 do livro n° 128, no 2° oficio, na comarca e cidade
de Guarabira, Estado da Paraiba: REGISTRO IMORILIARIO- R-2, da
matricula 5394, datada em 25\1 1\1986, as fls. 45 do livro n° 2-AF, Registro
Geral, no Registro de Imoveis, na comarca e cidade de Guarabira, Estado
da Paraiba. Conforme s¢ encontra no processo, no ID 9746465, fls. 06. Vai
€In anexo.

CERTITICO AINDA: Que o proprietirio do hotel o Sr. JOSE
VALDEREDO VICTOR ¢ funciondrios do imével descrito que
“trabalha na recepg¢io” o Sr. Leyson Silva Monteiro e o Sr. José Edson
Santos, “trabalha nos servigos gerais” INFORMARAM-ME: Que no
Imével descrito houve wuma construcio de benfeitoria h4
aproximadamente hi 08 anos (oito anos); E passaram hi mostrar as
Suites construidas de tijolos ferro e cimento, piso de cerimica todas
suites prontas, que niio consta nos auntos do Registro de Imobilidrio: E
ndo souberam informar a drea total construida das benfeitorias do
hotel.

Benfeitorias contendo no térreo:
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07 suites
Benfeitorias contendo no Primeiro Andar:

04 suites
Benfeitorias no Segundo Andar:
07 suites

Benfeitorias no Terceiro Andar:
07 suites

OBS: Executa'do informpu-me ainda: Que nio sabe informar
precisamente Area das benfeitorias que foram construidas,

Caracterizacio da Regiao

novo, distribuiciio de dgua e energia em baixa ¢ alia fensdes, telefones,
abastecimento de dguas, coletas de lixo, tendo nas proximidades
Escolas, Restaurantes, Bancos, Lanchonetes, Clinicas, INSS, Secretaria
de Saude.

OBS: Feito uma pPesquisa no mercado o VICTOR'S CENTE HOT EL
LTDA fica localizado em uma area privilegiada, com bom acesso de
virias ruas, de esquina do lado direto ¢ do lado esquerdo, localizadg de
frente para uma Praga municipal arborizada, com uma 6tima visio da
cidade. Fotos anexas de comodos da drea interna e da drea externa do
hotel descrito.

Para avaliacig do Hotel empreguei o custe unitirio bdsico de acerdeo
com o padrio construido, em bhoa localidade e informacoes de pesquisa
de mercado.

Arca 1.223.20m? do ricno no valor total médio (RS): 850.000

Area construida 1.932.43m? Valor médio/mz: (RS) 2.800,00 Valor total
médio (RS): 5.410.804

Benfeitoria ha aproximadamente hi (8 anos (oito anos), que nio
informaram a area, no valor total médio (RS): 1.739.19¢6

Totalizando o valor (RS) de 8.000.000 (Oito Milhdes de Reais).
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OBS: Feito uma pesquisa no mercado o VICTOR'S CENTE HOTEL
LTDA fica localizado em uma irea privilegiada, com bom acesso de
vdrias ruas, de esquina do lado direto e do lado esquerdo, localizado,
com uma 6tima visdo da cidade. Conforme Fotos anexas de comodos
area interna e drea externa do hotel descrito.

PASSO AVALIAR O IMOVEL VICTOR’S CENTE HOTEL LIDA
NO VALOR DE 8.000.000,00 (Oito Milhjes de Reais)

Certifico ainda: Que Intimei @ executades, Ciem7Te do conteudo do
referido mandado, onde recebeu a ¢opia do mandado, e entreguer copig do
Auto de Penhora ¢ Avaliagdo e exarou suas assinaturas.

Em seguida, DEPOSITE] o(s) bem(ns) acima descrito em
maos e poder do(a) senhor(a), que nomeei fiei depositario(a) o execuiado 0
Sr. JOSE VALDEREDO VICTOR, tendo os mesmos(a) aceito o
encargo, prometendo ndo abrir méo do(s) bem(ns) ora penhorado(s). sem
ordens expressas do(a) MM. Juiz(a) do feito, sob as penalidades da lei. E
para ficar constado. eu Oficial de Justica avali i
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