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ESTADO DA PARAIBA ,
PODER JUDICIARIO - COMARCA DE REMIGIO

LAUDO DE AVALIACAO

Avaliacio de Iméveis Rurais

Processo: 0800689-53.2022.8.15-0161

Classe: Carta Precatdria Civel

Processo digital n° 0012334-37.2016.8.26.0477

Classe assunto: Cumprimento de sentenga - Investigacio de paternidade

PARTES:
Exequente: Moises Felipe Pereira Gomes
Iixecutado: Jalio Pinto de Luna

OBIETIVO:
- Realizar Avaliagéo do Imével Rural denominado “Algoddo™ com 150 ha;
- Realizar Avaliacdo do Imoével Rural denominado “Pelonha™ com 80 ha.

O presente Laudo de Avalia¢do tem o objetivo de avaliar dois imoveis
rurais situados atualmente no municipio de Algoddo de Jandaira — PB:

1 - O imével rural denominado "Algoddo”, registrado sob a matricula de
n°® 853 as fls. 53, no livro 2-E em 10 de setembro de 1985, no CRI de
Remigio, com area de 150 ha, situado no municipio de Algoddo de
Jandaira(PB), limitando-se ao Norte com Messias Manoel de Lima e
Jodo Pedro da Silva; ao Sul com herdeiros de Cicero Manoel dos
Santos; ao Leste com Maria Carlota da Silva e Manoel Borges ¢ Oeste
com Luiz Ferreira da Silva;

Il - O Imével Rural denominado “Pelonha” registrado sob a matricula
091, Protocolo 263, datado de 16.06.1976, do 1° Oficio do CRI da
Comarca de Areia(PB), com area de 80 ha, situado no municipio de
Algoddo de Jandaira(PB), limitando-se ao Norte, com terras de Jodo
Evangelista dos Santos e sua esposa: ao Sul, com as terras de Cicero
Pereira, ao Nascente com as terras de Clementino Barbosa; e ao Poente
com as terras Cicero Manoel dos Santos.

Os imodveis rurais localizam-se a noroeste ¢ distantes 33 (trinia e trés)
km da sede da Comarca de Remigio e cerca de 6(seis) kim da cidade de
Algodiio de Jandaira - PB, com acesso pela estrada que liga Algodio de
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Jandaira ao Silio Serrote Baixo. Estrada esta que separa os dois
imoveis.

Este laudo sera elaborado de modo a esclarecer a este juizo a situagdo
real dos imoveis rurais em tela.

Aos vinte dias do més de abril do ano de 2023 nesta cidade ¢ comarca de Remigio, Estado
da Paraiba, sendo pelas 10 h eu, Oficial de Justiga infra-assinado, em cumprimento ao respeitavel
mandado da MM Juiza de Direito desta comarca, de 1D N° 70943879, extraido dos autos da
CARTA PRECATORIA ID N° 57274577 devidamente ementada nesta escrivania sob N° 0800689-
53.2022.8.15.0161, exequente Moises Felipe Pereira Gomes, em face do executado Jilio Pinto de Luna, dirigi-
me a zona rural do municipio de Algodio de Jandaira — PB e, sendo ali, com a identificagdo dos
iméveis rurais, com o auxilio do executado Sr. Julio Pinto de Luna que estava presente no momento da
diligéncia e, apés as formalidades legais, procedi & avaliagdo dos iméveis rurais constantes na Carta
Precatoria 1D N° 57274577 abaixo descritos:

1) AVALIACAO DO IMOVEL RURAL DENOMINADO “ALGODAO” - AREA : 150 ha
(Cento e cinquenta hectares)

1.1- HISTORICO DO IMOVEL E SUA LOCALIZACAO

Trata-se de um imével encravado em area rural do municipio de Algoddo de Jandaira(PB),
que fica localizado a noroeste desta cidade e Comarca de Remigio, a uma distancia de 33 (trinta ¢
trés) km da sede da Comarca de Remigio com acesso pela via asfaltica até acidade de Algodio
de Jandaira e cerca de 6(seis) km da cidade de Algodio de Jandaira —PB com acesso pela estrada
que da acesso ao Sitio Serrote Baixo. Esta localizado na regido do Curimatal Paraibano (semi-
arido); ndo possui 4gua encanada; existe energia elétrica na regido, como mostra a imagem abaixo.

Foto N° 01 - Foto do Poste de energia elétrica.

1.2- DAS CARACTERISTICAS DA PROPRIEDADE RURAL

0 imovel em questio ¢ localizado na regido do Curimatat Paraibano, nio tem fonte de dgua
natural. Ha um riacho que perpassa pela propriedade aproximadamente 200(duzentos metros), mas
apenas quando chove muito, fora isso, passa todo o ano seco, sem dgua. 11 também uma pequena
barragem no imovel que é alimentada apenas no periodo chuvoso e, no momento da diligéncia
encontrava-se cheio, como mostra as imagens abaixo.
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Foto n° 02 - Pequena barragem

Verifica-se no imével que ha predomindncia da vegetacdo nativa com caracteristicas
semelhantes a Caatinga Nordestina, outrossim mata nativa da regido que ainda conseguem resistir as
altas esta¢des de seca, porém, no momento da diligéncia, com folhas verdes, devido ao periodo
chuvose na regido, conforme Fotos abaixo. Toda drea do imével ¢ denominada como Terra Nua,
que ndo ha cultivo na pratica da agricultura. Nio existem no lugar arvores frutiferas.

Fotos N” 03 e 04 — Vegetacdo Nativa.

O solo encontrado na propriedade é do tipo arenoso, arido e pedregoso, com solo raso,
dificultando assim o cultivo e a diversificagiio da cultura agricola, como mostra as imagens a seguir.
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Folo n® 05 -Solo arenoso, drido e pedregoso

A propriedade € praticamente toda cercada com estacas de madeira a cada I(um) metro
e parte com 7(sete) fios de arame farpado e parte com 8(oito) fios de arama farpado, como
mostra as imagens abaixo.

Fotos n” 06, 07, 08, 09 e 10 — Cerca de estacas com arame farpado.
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1.3- DA AVALIACAO DO IMOVEL RURAL DENOMINADO “ALGODAO” :

Trata-se de um imével rural, com drea aproximada de 150ha (cento e cinquenta hectares),
gue contempla uma pequena barragem e praticamente todo cercada com estacas de madeira a
cada l(um) metro, parte com 7(sete) fios de arame farpado e parte com B8(oito) fios de arama
farpado.

Na elaboragio da presente avaliagio usou-se o método comparativo, realizando pesquisas
junto a funciondrios da EMATLR de Algoddo de Jandaira, os colegas de trabalho: Oficiais de
Justiga deste juizo, moradores da regido, Internet, mercado imobiliario local, dentre outras
fontes pesquisadas para tornar o prego mais préximo possivel da realidade dos bens.

Foi levada em consideragdo a situagdo atual do imdvel e suas benfeitorias: o valor atual da
Terra Nua; sua localizagdo estratégica em fungdo da sede do municipio de Algodao de Jandaira,
bem como da sede desta comarca; tipo de solo; facilidade de acesso ¢ distdncia da sede do
municipio; fontes de agua; dentre outros elementos.

Assim sendo. levando em conta todos os elementos estudados ¢ possivel atribuir a cada
Hectare avaliado, de forma isolada, o valor técnico de R$ 1.900,00 (Hum mil e novecentos Reais),
logo, atribuo ao referido bem o valor técnico-mercadologico de RS 285.000.00 (Duzentos e oitenta e
cinco Reais). Foi por quanto avaliei. Sem nada mais a consignar.

2) AVALIACAO DO IMOVEL RURAL DENOMINADO “PELONHA, - AREA : 80 ha
(oitenta hectares)

2.1- HISTORICO DO IMOVEL E SUA LOCALIZACAO

Trata-se de um imovel encravado em area rural do municipio de Algoddo de Jandaira(PB),
que fica localizado a noroeste desta cidade e Comarca de Remigio, a uma distancia de 33 (trinta e
trés) km da sede da Comarca de Remigio, com acesso pela via asfiltica até acidade de Algodio
de Jandaira e distante 6 (seis) km da cidade de Algodio de jandaira com acesso pela estrada que da
acesso ao Sitio Serrote Baixo. E localizado na regido do Curimatail Paraibano (semi-arido); nio
possui agua encanada; existe energia elétrica no local, como mostra as imagens abaixo.

Foto N 01 - Foto do Poste de energia elétrica.
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2.2- DAS CARACTERISTICAS DA PROPRIEDADE RURAL

O imovel em questdo é localizado na regido do Curimatai Paraibano, ndo tem fonte de dgua
natural. Ha um riacho que perpassa pela propriedade, mas apenas quando chove muito, fora isso,
passa todo o ano seco, sem dgua. Ha também uma barragem no imével que € alimentada apenas no
periodo chuvoso e, no momento da diligéncia encontrava-se com uma certa quantidade de agua, como
mostra as imagens abaixo.

Fotos n” 02 ¢ 3— Barragem

Verifica-se no imovel que hd predomindncia da vegetagdio nativa com caracteristicas
semelhantes a Caatinga Nordestina, outrossim mata nativa da regidio que ainda conseguem resistir as
altas estagdes de seca, porém, no momento da diligéncia, se encontrava com folhas verdes, devido ao
periodo chuvoso na regido, conforme foto abaixo.

Foto N° 04 — Vegetagdo nativa
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A propriedade ¢ praticamente toda cercada com estacas de madeira a cada I{um) metro,
parte com 7(sete) fios ¢ parte com 8(oito) fios de arama farpadeo, como mostra as imagens
abaixo.

Fotos n® 05 e 06 Cerca de estacas com arame farpado.

O solo encontrado na propriedade ¢ do tipo arenoso, arido e pedregoso, com solo raso,
dificultando assim o cultivo e a diversificagdo da cultura agricola, como mostra as imagens a seguir.

Foto n° 07 -Solo arenoso, drido e pedregoso

Ha ainda no imével 1(um) regular curral para criagdo e guarda de animais bovinos, caprino
ete. confeccionado de madeira que se encontra em regular estado de conservagdo, como mostra as
imagens abaixo. No momento da diligéncia nfio havia animais no local.
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Fotos N° 08 ¢ 09 — Fotos do Curral

Ha também uma casa residencial construida de alvenaria, simples com telhado de 2 aguas, e
alpendre na frete e lateral, em bom estado de conservagao, habitada pelo morador Sr. Inacio André,
conforme foto abaixo.

Fota N 10- Casa residencial

Existe também 2(duas) cisternas, uma proxima a casa residencial e a outra distante um
pouco, como mostra as imagens abaixo.

Foto N° 11 e 12 Cisternas
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2.3- DA AVALIACAO DO IMOVEL RURAL DENOMINADO “PELONHA™:

Trata-se de um imovel rural, com area aproximada de 80 ha (Oitenta hectares). Que
contempla uma casa residencial construida de alvenaria, simples com telhado de 2 dguas, e alpendre
na [rete e lateral, uma barragem, praticamente todo cercada com estacas de madeira a cada l(um)
metro, parte com 7(sete) fios de arame farpado e parte com 8{oito) fios de arama farpado e 2
(duas) cisternas.

Na elaboragio da presente avaliagdo usou-se o método comparativo, realizando
pesquisas junto a funciondrios da EMATER de Algoddo de Jandaira, os colegas de trabalho:
Oficiais de Justiga deste juizo, moradores da regido, Internet, mercado imobilidrio local, dentre
outras fontes pesquisadas para lornar o prego mais proximo possivel da realidade dos bens.

Foi levada em consideragio a situagdo atual do imével e suas benfeitorias; o valor atual da
Terra Nua; sua localizagio estratégica em fungdo da sede do municipio de Algoddo de Jandaira,
bem como da sede desta comarca; tipo de solo; facilidade de acesso e distincia da sede do
municipio; fontes de dgua; dentre outros elementos.

Assim sendo, levando em conta todos os elementos estudados ¢ possivel atribuir a cada
Hectare avaliado, de forma isolada, o valor técnico de R$ 2.000,00 (Dois mil Reais), logo, atribuo
ao referido bem o valor técnico-mercadologico de RS 160.000.00 (Cento e sessenta mil Reais). Foi por
quanto avaliei. Sem nada mais a consignar.

3) AVALIACAO TOTAL DOS BENS ORDENADOS

1) Imével Rural — “Algodao™ (150 ha) 285.000,00

2) Imével Rural — “Pelonha™ (80 ha) 160.000,00
Valor total da Avaliagiio (em Reais = R$) 445.000,00
=

3.1) Pontos Consideraveis
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Na elaboragdo da presente avaliagdo loi levada em consideragdo a sitluagdo atual dos imoveis
¢ suas benfeitorias; sua localizagdo estratégica em fungfio da sede da Comarca; facilidade de acesso
cia da sede do municipio de Algoddo de Jandaira — 'B;

por vias principal ¢ secundaria e d
fontes de dgua; dentre outros elementos.

Como Fontes de Pesquisa foram consultados: EMPALR(Emater), Cartério de Registro de
Imoveis local, moradores da regido, os colegas de trabatho: Oficiais de Justica deste juizo, Intemnet,
mercado imobiliario local. dentre outras fontes pesquisadas, tudo para tornar o prego mais proximo

possivel da realidade dos bens.

consignar,

F, para constar, lavrei o presente LAUDO DE AVAI IACAQ que depois de lido ¢ achado

conforme, vai devidamente assinado por este Oficial de Justica

O referido € verdade ¢ dou f&. e

k;'hl'v:wrtﬁniim de Lira

Oficial de Justica
mat. 474.115-3
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Assim sendo, atribuo aos referidos bens, em sua totalidade. o valor téenico-mercadolégico de
R$ 445.000,00 (Quatrocentos e quarenta e cinco mil Reais). Foi por quanto avaliei. Sem nada mais a
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