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Secédo Judiciaria da Paraiba
8? Vara Federal

AUTO DE PENHORA

Aosj_Q dias do més de &bMQ £ de dois mil e vinte e cinco (2025), na

Rua Floriano Peixoto, 294, Centro, Campina Grande, eu, Antonio Wanderlei de
Araljo, Oficial de Justica Avaliador Federal, em cumprimento a ordem judicial,
Processo n° 0000012-94.2005.4.05.8202- Execu¢do de Titulo Extrajudicial, tendo
como Exequente Unido Federal, e Executado Espdlio de José¢ Ramalho da Silva. Apds
as formalidades legais, procedi a penhora de um prédio, situado na Rua Floriano
Peixoto, n° 294, Campina Grande, Matricula 152.626(1° Registro de Imoveis de
Campina Grande)

A seguir, nomeei para fiel depositario do bem, aqui, penhorado, o Sr.

« Amdni Felipe. Arciido Remwad . que aceitou
este encargo sob o c'ompromisso de ndo abrir mdo do referido bem, sem ordem
expressa do(a) MM lJuiz(a) do feito, sob as penas da lei.

Ciente da Penhoraem: — / — / — |, Ass.
Depositario: v \ , AP o TR .44 13

Oficial de Justiga Avaiiador: & m& DAL LLJO/\/\AZ/L«Q)L( o7 AM féﬂ _

RECEBIDO
-03./ 08 1 opnas
Andreza Mendes Silva
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JUSTICA FEDERAL
8 VARA
LAUDO DE
AVALIACAO
A
Segdo Judicidria Vara Numero do processo Classe
PARAIBA g? 0000012-94.2005.4.05.8202
Autor (exeqiiente, expropriante, etc. ...)
Unido Federal
Réu (executado, expropriado, etc. ...) CNPJ/CPF
Espdlio de José Ramalho da Silva
Localizagdo dos bens
Av. Floriano Peixoto, 294, Campina Grande
Antonio Wanderlei de Aratjo OFICIAL DE JUSTICA
AVALIADOR FEDERAL

Em cumprimento ao respeitivel MANDADO DE PENHORA E AVALIACAO,
expedido nos autos da agdo acima citada, dirigi-me ao local dos bens acima indicado,
onde procedi a avaliagdo do(s) bem(s) a seguir descrito(s):

IMOVEL OBJETO DA AVALIACAO:

Um prédio situado na Av. Floriano Peixoto, 294, Campina Grande-PB,
L,Matricula 152.626, medindo 4,60 metros ao Norte; 4,60 metros ao Sul; 25,00
L metros ao Poente e 25,00 metros ao Nascente. Proprietario José Ramalho da Silva,

CPF 008.610.734-87, Transcri¢do n° 66.946, conforme dados do Cartério de Imoveis
de Campina Grande.

Inicialmente, registrar que foi erguida uma construgfo sobre o referido terreno, mas
que ndo se encontra averbada na matricula. O edificio foi construido para uso misto,
sendo composto por sala comercial no térreo e apartamentos nos trés pavimentos
superiores e na laje da cobertura do prédio. A numeragio dos apartamentos em: 102,
202, 204,302,304 e 305 foi informada pelos herdeiros, e ha também um quadro de
energia que indica essa identificagdo. Na parte térrea, h4 uma sala comercial, sem
ocupagdo atualmente, com piso em cerdmica, porta de rolo de metal na frente, que
mede aproximadamente 3,60 de largura, seguida de porta e vitrine de vidro com
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largura semelhante, por onde se tem acesso a uma recepgdo de aproximadamente
20m2, com balcdo de atendimento. O pé direito da recepcdo é de aproximadamente
3,20 de altura. H4 um anexo na recepgdo, sob a escada que dé acesso aos pavimentos
superiores, com porta corrediga de vidro e que serve de depdsito, com area de
aproximadamente 4m?. Também no pavimento térreo, ha, na sequéncia, duas salas,
criadas através de divisérias de gesso, que juntas medem aproximadamente 24m?
H4, também, na sala, um banheiro e um lavabo. A sala possui ainda algumas divisdes
menores(hall e dois pequenos espagos de apoio). O acesso da recep¢do a esses
demais comodos se d4 por corredor lateral, com aproximadamente 1,50m? de largura.
Na frente do prédio ha uma porta de metal de 0,80cm de largura, que da acesso a
escada que leva aos pavimentos superiores.

Nos pavimentos superiores, ha apartamentos residenciais, dispostos da seguinte
maneira: 1) No primeiro pavimento, hd um Unico apartamento, com
aproximadamente 100 m?, descrito como apartamento n°® 102, sendo composto de
sala de estar, sala de jantar, trés quartos, deposito, dois banheiros, espaco onde era
instalada uma cozinha e espago de area de servigo, além de sacada voltada para a Av.
Floriano Peixoto. Referido apartamento apresenta acabamento antigo, simples e se
apresenta bastante deteriorado, com escoras de metal em partes do apartamento; 2)
No segundo pavimento, ha dois apartamentos, sendo eles identificados como unidade
202 e 204, assim descritos: 2.1) apartamento n° 202 com frente voltada para a Av.
Floriano Peixoto possui acabamento simples e mal conservado, possui cerca de
54m?, sendo composto de sala, trés quartos, banheiro, cozinha e drea de servigo; 2.2)
apartamento 204 fica voltado para os fundos do terreno, apresenta acabamento
antigo, simples e mal conservado, com 4rea de aproximadamente 50m? sendo
composto de sala, trés quartos, banheiro, cozinha e area de servigo; 3) No terceiro
pavimento, ha dois apartamentos, sendo identificados como unidades 302 e 304 com
as seguintes caracteristicas: 3.1) o apartamento 302 possui frente voltada para a Av.
Floriano Peixoto, apresenta acabamento simples, antigo e mal conservado, possui
drea de aproximadamente 54m>? sendo composto de sala, trés quartos, banheiro,
cozinha e 4rea de servico; 3.2) o apartamento 304 fica voltado para o lado Sul, com
acabamento simples, antigo e mal conservado, possui aproximadamente 50m? de
_drea, sendo composto de sala, trés quartos, banheiro, cozinha e drea de servigo; 4) No

1ltimo pavimento, onde fica a cobertura do prédio, hd um apartamento identificado

como unidade n® 305, e ainda uma drea descoberta, que corresponde a uma area
comum. Esse tltimo apartamento possui aproximadamente 45m? de area, composto
de sala, dois quartos, banheiro, cozinha e sacada voltada para os fundos do prédio.
Por fim, a drea descoberta tem piso revestido por cerdmica.

O prédio foi erguido em alvenaria de tijolos na década de 1970, segundo informagéo
dos herdeiros. O padrio de construgdo ¢ do tipo comercial no térreo e do tipo
residencial nos apartamentos. Ha janelas do tipo basculante nos apartamentos. O
acesso aos pavimentos residenciais se da por escadas, e o prédio ndo dispde de vagas
de garagem.

Notou-se na vistoria realizada, em 29.05.2025, que o prédio apresenta diversos
pontos de deterioragdo. Hé sinais de md conservagdo em todas as unidades do
edificio, desde a parte térrea até o ultimo pavimento. Observou-se que, 0




apartamento do primeiro andar do prédio, apresenta-se bastante deteriorado, sendo
encontradas diversas escoras metalicas em seu interior. Também foram observados
problemas estruturais como ferragem exposta na parte interna e nos fundos do
prédio.

Atualmente, o prédio estd fechado sem ocupagdo, tanto na parte térrea(setor
comercial), quanto em relagdo aos apartamentos.

O prédio construido esta situado na Av. Floriano Peixoto, Centro de Campina
Grande, em 4rea de boa valorizagdo comercial. Essa regido central é de facil acesso,
por vias asfaltadas, onde geralmente ha um grande fluxo de pessoas e de veiculos. O
imovel fica vizinho a Arcca Titdo, fica proximo de colégios, hospital, pontos de
Onibus, entre outros empreendimentos.

Avaliagdo do Imével: avalio o prédio situado na Av. Floriano Peixoto, n° 294,
Campina Grande, considerando suas caracteristicas, a localizacfo, estado de
conservagdo e os pregos de mercado, em: R$1.332.500,00(Um milhdo trezentos e
trinta e dois mil e quinhentos reais).

Campina Grande, 09 de maio de 2025.

Oficial de Justi¢a Avaliador Federal
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