LAUDO DE AVALIAGAO

Finalidade: Avaliar o imdvel comercial situado a Avenida Jodo Machado, n° 212, esquina
com a Rua Rodrigues de Aquino no Bairro do Centro de Joao Pessoa, Capital da Paraiba,
constante do Processo n° 0018493-91.2013.8.15.2001 da 16° Vara Civel da Capital de
Jodo Pessoa, Estado da Paraiba, nos autos da Carta Precatoria Civel, que move o
BANCO INDUSTRIAL E COMERCIAL S/A contra o HOSPITAL SANTA PAULA.,

1. Caracteristicas do Imovel:

Imével comercial (hospital), matricula de n°® 50632 do 1° Oficio de Registro Imoéveis
de Jodo Pessoa/PB, antigo prédio do Hospital Santa Paula. De acordo com a Certidéo
de Inteiro Teor, registrado no Cartdrio Carlos Ulisses — Servico Notorial do 1° Oficio e
Registro Imobiliario da Zona Sul, o referido imoével possui as seguintes medidas:

FRENTE: 79m55; FUNDOS: 34m15, mais uma entrancia de 12 m00, mais 10m80, mais
uma entrancia de 34m10; LADO ESQUERDO: 36m00 E lado direito: 21m70.

Em loco observei que o imovel € um prédio de construgdo muito antiga, composto por
quatro pavimentos, sendo térreo e mais trés andares, com mais de vinte e cinco anos e
corresponde ao antigo prédio do Hospital Santa Paula e atualmente funciona como

Maternidade Frei Damiao,

2. Caracteristicas do Bairro e Pesquisa de Mercado:

O imovel esta situado na area do Centro, area bem privilegiada da Cidade contando com
proximidade a varios Orgdos Publicos, Setores do Comércio e Servigos importantes como
transportes urbanos, energia, agua encanada, servico de telefonia e internet e dotado de
uma boa infraestrutura.

Por se tratar de um hospital, imovel bastante complexo, nao foi possivel identificar em
pesquisa realizada através de sites e consultas em imobiliarias, nenhum outro imével com
essas mesmas caracteristicas que pudesse usar como uma referéncia mais precisa para
proceder a avaliagdo. Dessa forma, se buscou verificar o valor do metro quadrado por

bairro da cidade e segundo o site htips://www.agenteimovel.com.br/mercado-imobiliario/a-

venda/pb/joac-pessoal foi verificado que o imovel situado no bairro de Jaguaribe/ Centro

(considerado assim pela proximidade entre eles) € de R$ 3418,00.
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Vale salientar que esse valor corresponde a imdveis novos, porém o imovel objeto da
avaliagdo passou por uma recente reforma, se encontra em boas condi¢coes de uso e
conservagao e esta em pleno funcionamento sendo, portanto, avaliado dentro dessa

mesma otica.

3. VISTORIA ;

No dia 27/11/2023 foi realizada uma diligéncia ao imével, onde foi disponibilizado a esta
Oficial de Justica todo o projeto arquitetonico (que segue anexo via PDF), que consta
todos os detalhes do imoével. De acordo com esses dados, o imével esta subdividido em
areas por pavimento:

A area do terreno é de 1.810,00m? A area construida no pavimento Térreo é de
1.746,63m?* A area do 1° Pavimento é de 1.165,68m?, A éarea do 2° Pavimento é de

717,69m? e a area do 3° Pavimento € de 717,38m>2.

4. CONCLUSAO

De acordo com, os dados fornecidos pelo projeto arquitetdnico, a area total do imovel e” o
somatorio dos quatro pavimentos, 1.746,63,00m? + 1.165,68m? . 717,69m?* + 717,38m?,
obtendo assim a AREA TOTAL do imével de 4.347,38m?.

Multiplicando a area total do imovel 4.347,38 m? pelo metro quadrado do bairro R$
3.418,00, obtém-se o valor total do imével de R$ 14.859.344,84 (quatorze milhdes,
oitocentos e cinquenta e nove mil e trezentos e quarenta e quatro reais e oitenta e quatro
centavos), admitindo uma variagdo de 10% para mais ou para menos, perfaz
respectivamente os valores de R$ 16.345.279,32 (dezesseis milhdes, trezentos e
quarenta e cinco mil, duzentos e setenta e nove reais e trinta e dois centavos) e R$
13.373.410,35 (treze milhdes, trezentos e setenta e trés mil, quatrocentos e dez reais e

trinta e cinco centavos).

Levando-se em consideracdo essas informagdes, passo a estimar o valor do imével em
R$ 15.500.000,00 (QUINZE MILHOES E QUINHENTOS MIL REAIS).
Em anexo coépias dos documentos fornecidos pela Maternidade Frei Damido (projeto

arquiteténico das areas do hospital) e fotos atuais das fachadas do imével.

Jodo Pessoa/PB, 30 de novembro de 2023
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Maria Goretti Beuttepm{iller Beizerra de Almeida
Oficial de Justica — Mat. 471.289-7
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